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INTODUCCION:

El presente resumen del Estudio de Impacto Ambiental presentado oportunamente bajo Exp. N° 2145-
48810/14, esta dirigido a aclarar las modificaciones realizadas al proyecto a medida que avanzaba y
mostrar como quedo definitivamente el mismo.

OBIJETIVOS Y ALCANCE:

El trabajo tiene como finalidad presentar los resultados obtenidos en los estudios de caracterizacién
del sitio, el estudio de impactos ambientales y el desarrollo de las medidas de mitigacion para el
proyecto del Parque Industrial Hudson.

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

UBICACION GEOGRAFICA

La zona se sitia en la localidad de Hudson, en el partido de Berazategui.
Estd ubicado sobre la Avenida Otto Bemberg (calle 55) entre las calles 142, 147 y 45.
NOMENCLATURA CATASTRAL: CIRC: VI SECC: C FRACC: | PARC: 3h
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Fechas de imagenes:

Google earth.

El predio del Parque Industrial Hudson se encuentra emplazado en una fraccién del tipo rural, en la
localidad de Hudson, sobre la Avenida Bemberg (55) rodeada en todo su perimetro por asentamientos
urbanos de casas bajas y zonificada municipalmente como R3 (Residencial 3) y Provincialmente como
zona B Residencial mixta.

El predio en cuestién de mas de 40 hectdreas fue re-zonificado como Zona Industrial Mixta (ZIMix.1)
similar a una zona 12 (Industrial 2) municipalmente, e Industrial Mixta (C) segun provincia, donde se
pueden instalar industrias de 1ra y 2da categoria.

Originalmente en la presentacion del EIA se habia contemplado la posibilidad de zonificar parcialmente
las parcelas perimetrales como Industrial Mixta (C) y las parcelas internas como Industrial 1 (11) donde
podrian instalarse industrias de 3ra categoria. (se adjunta proyecto original de subdivisién con la
propuesta original de zonificacion.
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Con la aprobacion de la re-zonificacion como Zona Industrial Mixta (ZIMix.1) todo el proyecto quedara

Unicamente habilitado para admitir indu
La Nomenclatura Catastral de origen es:

Partido Berazategui (120)

Circunscripcion: \
Seccion: C
Fraccién: I
Parcela: 3h

Se encuentra aproximadamente a 24 Km de La Plata y 28 Km de |la Ciudad de Buenos Aires. Se puede
acceder por la Autopista La Plata ~ Buenos Aires, tomando la salida Barrio Abril, girando luego hacia la

strias de 1ra y 2da categoria.

COORDENADAS GEOGRAFICAS
Designacion Latitud (Sur) Longitud (Oeste) Altura Elip
LPGS 34° 54'24,28241" | 57° 55' 56.27834" 29.875
A (Base) 34° 48' 17.143635" | 58° 10' 48.81132" 24.062
HUDS (Acimut) 34° 47' 52,63967" | 58°11' 18.64593" 21,825
B (Calculado) 34° 47" 52,17 58° 11" 19.28" —

calle 149 hasta la Av. Otto Bemberg (calle 55) hasta llegar a la entrada del predio en calle 145.

Desde Camino Gral. Belgrano por calle 53 hasta calle 138 y desde alli tomando calle 55 hasta ingreso.

En el siguiente plano se observan fotografias de cada sector.
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El predio posee una superficie total sobre mensura de 438.936,51 m2.
Superficie de lotes industriales: 325.123,86

Superficie utilizada por empresas actualmente: 121.102.-

Parcelas industriales 88 de superficie variables m2.

Parcelas disponibles 57.

Calles, ochavas y areas comunes: 93.659,79 m2.

Se planificé un comienzo de ejecucién de obras iniciando sobre la Av. Bemberg con las calles de
ingresos, zona de estacionamiento, drea de seguridad, oficinas administrativas.

Luego se siguid con la apertura de calles subdividiendo las manzanas de las primeras dos etapas del
proyecto.

Los ingresos y estacionamientos fueron hechos con hormigdn para el transito y principalmente
estacionamiento de camiones.
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1lray 2da etapa cumplida

Las etapas cumplidas corresponden a la finalizacion de las siguientes obras:

e Ingresos y estacionamientos con calles en hormigén y cordén.

e Area de seguridad, informes y oficinas de administracién terminadas.

e Sector de entrada y distribuidor finalizadas.

e Calles internas de hormigon negro de alto transito finalizadas las etapas 1y 2.

e lluminacidon comunitaria de ingresos y calles internas terminadas.

e Sistema cloacal terminada conectada a red municipal con plantas elevadoras internas.
e Sistema de agua de red para consumo terminada, conectada a red municipal.
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e Sistema de desagties pluviales terminados. Con sistema de calles de corddn cuneta y desaglie
al canal rectificado (de hormigdn).

e Se termind con la implantacidn de la barrera arbdrea en 2 niveles, con un crecimiento del 20%
de su potencial. El tercero se cumplira una vez que las 2 primeras barreras tengan un cuerpo
importante.

e Piezémetros (4) para el control freatrimetro de las napas. Finalizado. Con andlisis anuales.
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Ingresos y estacionamiento . .
Ingresos y estacionamiento

Distribuidor interno

Oficinas Seguridad y
administracion

Como se observa en esta drea ya parcelada, ya se han adquirido algunos predios. El tipo de industria a
instalarse fue consensuado con la Direccién de Industria de la Municipalidad de Berazategui, quien
mediante una pre-categorizacién da el ok cuando la misma da en las categorias 1 6 2. Dentro de la
factibilidad dada por el municipio tiene como condicién excluyente la de no ser categoria 3.

° Redes de provisidn de agua para consumo no industrial

La cantidad de litros de agua prevista y estimada con el complejo instalado y funcionando es de
aproximadamente 100 metros cubicos (100,00 m3) por dia y se establecié en base a equipamientos
futuros y estimaciones de crecimiento, pero Unicamente para consumo.

Instalaciones previstas:

a) Provision de agua: Basados en el punto anterior se solicitd a la Municipalidad de Berazategui,
prestadora del servicio en el Partido, mediante el pedido de factibilidad correspondiente Ia
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conexion a la red ubicad sobre la Av. Bemberg (55) para abastecer el area cercana a la avenida
y el resto del predio serd abastecido con 3 bombas (ver planos)

Abastecimiento Interno: El proyecto definitivo, para las redes internas, consiste basicamente
en la colocacién de cafierias de PVC, vélvulas, conexiones cortas y conexiones largas; siguiendo
los lineamientos y especificaciones técnicas, propias del Municipio de Berazategui. (ver plano
de red de agua)

Provisidon y colocacién de canerias: Cafierias de PVC de didmetro 75 mm clase 6. El proyecto fue
elaborado bajo la hipdtesis de la utilizacion de cafios y piezas especiales de PVC. El Proyecto de
red de agua potable se ha ejecutado tomando como referencia las cotas de terreno. Todas las
caferias seran instaladas en zona de vereda. Para la correcta colocacién de la cafieria, la
excavacion se terminard manualmente y en forma cuidadosa, de manera de lograr una
concavidad para el asiento del cafio en un arco mayor de 90°, tal que el cafio tenga un apoyo
uniforme en toda su longitud, ejecutandose una cama de suelo exento de terrones duros,
piedras o raices. Se dispondra en el fondo de la zanja una capa compacta de arena de espesor
minimo 10 cm + 0,1 D (cm.), siendo D el diametro del cafio. Igual criterio se adoptara para todos
los colectores enterrados a mas de 2,50 m de profundidad. La cafieria debera reposar regulary
uniformemente en el lecho asi constituido, formando un dngulo de contacto de 120°. Se cubrird
hasta la parte superior del cafio con suelo seleccionado compactado. Luego se rellenara por
encima hasta 30 cm., a todo lo ancho de la zanja, con material exento de terrones y piedras en
capas de 15 cm compactada a mano con el grado éptimo de humedad, cuidando de proteger
el cafio de posibles deterioros, colocandose en esta distancia una cinta de advertencia y
deteccién de cafierias no metalicas. El resto de la zanja se rellenard, de acuerdo a lo
especificado, en capas sucesivas de 20 a 30 cm debidamente compactadas.

Pruebas hidraulicas: Una vez instaladas, las caferias serdn sometidas durante un lapso de dos
(2) horas, a la presiéon hidraulica de prueba. equivalente a una columna de agua de altura 60
(sesenta) metros También deberdn realizarse pruebas de infiltracién en las caierias que queden
debajo del nivel superior de la napa freatica. La misma se realizara taponando todos los posibles
ingresos, y, estando la cafieria totalmente en seco, no debera observarse infiltracion alguna de
agua a la cafieria. La prueba de infiltracion se realizara con la cafieria tapada hasta el nivel del
terreno natural.

Conexiones domiciliarias; cortas y largas: Al instalarse las cafierias, se ejecutaran las conexiones
para permitir el empalme de los predios al servicio. Dichas conexiones domiciliarias podran ser
cortas o largas segun los detalles adjuntos de plano de proyecto y se ejecutaran en forma
completa conforme a las especificaciones técnicas generales y normas vigentes. Las conexiones
domiciliarias deberdan ser construidas hasta 0,50 m de la linea municipal, para el enlace de las
obras domiciliarias internas. Se ejecutaran con cafieria de PVC; el diametro minimo sera de %”.
Cuando las caracteristicas de la edificacidon asi lo requieran se debera dejar una conexién de
diametro mayor.
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Obras terminadas para las etapas 1y 2.

Instalacion cloacal

Descarga de los desaglies cloacales: Siendo la Municipalidad de Berazategui la
prestadora del servicie cloacal, se establecid la conexién de la red interna del predio en
dos Bocas de Registros ubicadas en la Avenida Bemberg (55) mediante cafieria de PVC.
(todo de acuerdo al plano de la red de instalaciones cloacales adjunto)

Provision y colocacion de canerias: Canerias de PVC de didmetro 160 mm, clase 4.

El Proyecto de red cloacal se ha ejecutado tomando como referencia las cotas de
terreno, segln proyecto hidrdulico. Todas las cafierias serdn instaladas en zona de
vereda con estaciones de bombeo en varios lugares. (ver plano)

Para la correcta colocacién de la caferia, la excavacion se terminard manualmente y en
forma cuidadosa, de manera de lograr una concavidad para el asiento del cafio en un
arco mayor de 90°, tal que el cafio tenga un apoyo uniforme en toda su longitud,
ejecutandose una cama de suelo exento de terrones duros, piedras o raices. Se
dispondra en el fondo de la zanja una capa compacta de arena de espesor minimo 10
cm+ 0,1 D (cm,), siendo D el didametro del cano. Igual criterio se adoptara para todos los
colectores enterrados a mas de 2,50 m de profundidad. La cafieria deberd reposar
regular y uniformemente en el lecho asi constituido, formando un angulo de contacto
de 120°. Se cubrird hasta la parte superior del cabo con suelo seleccionado compactado.
Luego se rellenara por encima hasta 30 cm., a todo lo ancho de la zanja, con material
exento de terrones y piedras en capas de 15 cm compactada a mano con el grado éptimo
de humedad, cuidando de proteger el cafio de posibles deterioros, colocandose en esta
distancia una cinta de advertencia y deteccién de cafierias no metalicas. El resto de la
zanja se rellenard, de acuerdo a lo especificado, en capas sucesivas de 20 a 30cm
debidamente compactadas.

Pruebas hidrdulicas: Una vez instaladas, las cafierias serdn sometidas a la presion
hidrdulica de prueba equivalente a una columna de agua de altura igual a la tapada de
la cafieria y no menor de dos metros. También deberan realizarse pruebas de infiltracion
en las cafierias que queden debajo del nivel superior de la napa freatica. La misma se
realizara taponando todos los posibles ingresos, y, estando la cafieria totalmente en
seco, no deberd observarse infiltracidon alguna de agua a la caferia. La prueba de
infiltracidn se realizara con la cafieria tapada hasta el nivel del terreno natural.

Conexiones cortas y largas: Al instalarse la cafieria colectora se ejecutaran las
conexiones para permitir el empalme de los desaglies individuales de cada
establecimiento. Se ejecutaran con cafieria de PVC, clase 4, con aro de goma, y el
didmetro minimo serd de 110 mm.
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o) Bocas de registro: seran de hormigdn simple, con cojinetes, saltos, acometidas, revoque
impermeable en piso, cojinete y losa superior; con marcos y tapas segun se detalla en
los planos. La unién de los cafios a las bocas de registro se realizard mediante una junta
elastica.

o) Cédmaras de bombeo: Serdn 6 distribuidas segln proyecto (ver planos adjuntos: detalle
de cdmara de bombeo y plano de red cloacal)

Tapa metalica

\ e
Cano|160
N
2.50
Cano 160

012 .

.1% Bom:bas

4,00 Detalle corte camara

de bombeo cloacal

Obras terminadas para las etapas 1y 2.

e Energia eléctrica

Cada empresa solicitard su conexién de acuerdo a su consumo. La administracién solo instalara la
iluminacién del predio. La misma fue aprobada segun nota de la entidad prestadora que se adjunta a
los anexos.

Caracteristicas constructivas:

+¢ Distribucioninterna: Todos los trabajos se regiran por los siguientes documentos: Normas IRAM
y conexas (IEC, VDE, BS, UL, etc.); Reglamento para Instalaciones Eléctricas de la Asociacién
Electrotécnica Argentina (A.E.A.), Reglamento de Lineas Aéreas Exteriores de Media y Alta
Tensién de la A.E.A. y demas disposiciones Municipales y Nacionales que afecten al predio en
cuestion.

K/
*

% Puesta a Tierra: Se implementara un sistema de puesta a tierra para las estructuras metalicas
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de las instalaciones, que debera tener las siguientes caracteristicas: Estara compuesta por un
conductor de cobre desnudo estafiado de 50 mm2 de Seccién como minimo (IRAM 2004), el
cual se conectara a una jabalina de acero cobreado (IRAM 2309) de Y- X 3 metros. Valor que
debe ser verificado a través de calculo.

Se debera obtener una resistencia de PAT menor 6 igual a la calculada en el Reglamento de
Lineas Aéreas Exteriores de Media y Alta Tensién de la A.E A. Dichos elementos, jabalinay cable
de Cu se uniran con soldadura por termofusién de acuerdo con la Norma IRAM 2315. La puesta
a tierra se efectuara ademas en todos los postes de hormigdn restantes utilizando el mismo
procedimiento. Quedan eximidos de esto los postes de madera.

» Alumbrado interno

Se adoptaron criterios propios de alumbrado publico en general, con la utilizacion de elementos
comunes y ampliamente probados, para facilitar su mantenimiento futuro.

Elementos de Alumbrado para calles internas:

e Columnas metalicas para alumbrado, de 8 metros de altura libre con brazo de 2 metros de
vuelo, construida con cafios de acero, con costura de 1° Calidad, en cuatro tramos, (Diametro
114 - 90 - 76 y 60 mm.), aboquillados, centrados y soldados eléctricamente entre si; lleva
acometida subterrdnea, ventana de inspeccion, tapa y soporte tablero. Toda la caferia sera
tratada con anti 6xido al cromato de cinc mas dos manos de sintético color blanco.

e Las columnas de acero deberdn cumplimentar con las Normas IRAM 2219 y 2620. Las bases se
construiran con hormigén simple, en el lugar utilizando moldes desmontables.

e Artefactos de iluminacidn, con cuerpo de fundicidn de aluminio de 2 mm de espesor como
minimo, resistente a la intemperie, a la corrosién y a impactos.

e El acabado exterior tendrd un esmaltado y / u horneado interior y exterior, tendra una caja
porta equipos que estard incluida en el cuerpo de la luminaria pero separado de la parte dptica.
El compartimiento serd estanco al agua de lluvia.
Lampara a descarga de vapor de sodio 400 W. Los portalamparas seran del tipo intemperie, con
z6calo y camisa de una sola pieza de porcelana vidriada o esteatita y cumpliran con los valores
de rigidez dieléctrica indicados en la Norma IRAM 2083 a 1500 V. Las partes metalicas
conductoras de los portalamparas seran de bronce, latén o cobre al berilio. El pértico de
entrada iluminado con cuatro proyectores de 2 x 105 W c/u de bajo consumo y el pdrtico sobre
garita de entrada con dos pantallas de MH de 400W c/u.

e El material de la cubierta protectora de la lampara sera vidrio del tipo boro silicato, prensado o
moldeado y prismado, debera poder satisfacer los requisitos de los ensayos al choque térmico,
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impacto y decoloracién indicado en Normas AADL-J20y 21, segln corresponda.

e Las juntas de sellos seran dobles de goma Siliconada, la misma debera estar perfectamente
adaptada y asegurada en su alojamiento. Todas las juntas de acuerdo a la funcién que
desempeiian deberdn poder satisfacer los ensayos por degradacién por ozono, radiacidn
ultravioleta y deformacion permanente, indicados en la Norma IRAM AADL J20 y 21,
envejecimiento acelerado, segin normas IRAM 113005 y traccién y alargamiento seguln
Normas IRAM 113004.

> Teléfonos e internet

Cada empresa gestionara las lineas telefonicas de acuerdo a sus necesidades.

> Gas

La instalacion general de una cafieria para suministro de gas a todos los predios. Cada empresa
deberd solicitar su conexién en forma particular. Actualmente esta finalizada la primera etapa.
Red interna distribucion Media Presién -1 ETAPA-27 LOTES -

» Efluentes pluviales
En base a estudios hidrdulicos y planimetrias, se realizaron las zanjas de escurrimiento de efluentes
pluviales, con 3 descargas hacia el canal rectificado en hormigdn que es un afluente del Arroyo Las
Conchitas.
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e CARACTERISTICAS DEL AMBIENTE DEL AREA DE IMPLANTACION DEL PROYECTO

El predio se halla ubicado en la localidad de Hudson, Partido de Berazategui, con una superficie de
43,89 has. Ubicacion segun GPS: Latitud 34° 48" 01.33”; Longitud 58° 10" 29.88".

Los limites son: al norte el partido de Quilmes, al este el Rio de La Plata, al oeste el partido de
Florencio Varela y al Sur los partidos de La Plata y Ensenada.

S.I.LP. — Parque

Industrial Hudson

Tigre
San Fernando

::of;}eaz Malv. @Isidro
Aruenk, ¥icente Lopez

Moreno Capital
Federal

Capital
Federal

Matanza

Esteban 8 - L Esteban
Echeverria '§ ; = ; Echeverria

San Vicente ¥

Figura: Ubicacion del partido de Berazategui
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S.I.LP. — Parque

Industrial Hudson

Componen el municipio la ciudad de Berazategui, asiento de las autoridades locales, y las siguientes
localidades: Berazategui, Berazategui oeste, Platanos, Hudson, Pereyra, Villa Espafia, Ranelagh,
Sourigues, Gutiérrez y C. A. El Pato.

Caracterizacion climatica

Los indicadores climaticos utilizados en esta oportunidad, proceden de la Estacién Climatoldgica
del Observatorio Astrondmico de La Plata, situada en el Paseo del Bosque, a 35 Km. en linea
recta, al sudeste del emprendimiento.

El clima local, de acuerdo la clasificacion de Thornthwaite (1948) le corresponde a la zona el
climaBI B2 ra’ (humedo, mesodérmico, con nula o pequeiia deficiencia de agua y baja
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concentracién térmica estival).

El Clima dominante del drea donde se ubica el emprendimiento, corresponde al tipo Templado -
Hamedo de llanura, segun la clasificacion de Koppen.

El clima templado, se caracteriza por el rapido transito de situaciones relativamente calidas a
otras de baja temperatura a lo largo de ciclos que oscilan entre ocho y diez dias.

En términos generales, se trata de condiciones medias de temperatura y precipitaciones medias
y altas, distribuidas regularmente a lo largo del afio.

El periodo normal de lluvia, se extiende de octubre a abril. Si bien no existe una estacién seca
definida, las precipitaciones mdas bajas se registran durante el invierno.

Segun la clasificacién de Copen, el clima de esta cuenca estd comprendido dentro del "templado
himedo" o "templado pampeano”.

El periodo mas caluroso se extiende desde noviembre hasta marzo con temperaturas que oscilan
entre los 26°Cy 30°C, siendo enero el mes mas caluroso con temperaturas que alcanzan los
28~29°C. La maxima media para dicho mes es de 22,5 °C.

El periodo mas frio abarca desde mayo hasta agosto con temperaturas que oscilan entre 9°Cy
12°C. Los promedios minimos anuales fluctuan los 14,5°C. El mes mas frio corresponde a julio
con minimas promedio de 8 °C.

La temperatura media anual es de 16,0°Cy en el invierno abundan heladas no muy intensas,
coincidiendo con el avance del Pampero o los vientos provenientes del Sudeste.

Las zonas costeras de rios Parand y de la Plata se caracterizan por un elevado, coeficiente de
humedad que se extiende algunos kildmetros hacia el interior del continente; la humedad
relativa promedio anual varia alrededor del 70%, observandose los valores mas elevados en los
meses de mayo y junio; la tension de vapor disminuye desde el Este hacia el interior y sus valores
oscilan entre 11y 8 mm (el maximo Corresponde siempre al verano).

En el area es caracteristica la formacion de nieblas matinales densas que permanecen estancadas
formando bancos extensos.

Los vientos predominantes tienen direccion N~NE. El promedio anual de la intensidad del viento
es de 14,2 km/h., siendo de mayor intensidad entre los meses de septiembre y diciembre.

Estos vientos predominantes presentan caracteristicas diferenciales: el viento norte es calido y
con frecuencia humedo, debido a que absorbe la humedad de la zona mesopotamica; el
pampero es seco y proviene de la cordillera, y la sudestada es el viento himedo del sudeste.

Las lluvias en el drea son practicamente uniformes en toda su extension, lo cual se ve reflejado
en los registros de varias estaciones pluviométricas ubicadas en la misma, oscilando la
precipitacion anual entre los 800 y 1.000 mm.

Como la evaporacién es minima en invierno y las precipitaciones durante el otofo y el invierno
no dejan de ser despreciables, es en esta época cuando se manifiestan los mayores excesos.

La presidn anual promedia los 1.014 hPa. En julio se registran los maximos valores descendiendo
paulatinamente hasta alcanzar los 1.014 hPa.

Asimismo, la tensidn de vapor registra un maximo valor medio de 25,8 hPa en el mes de
diciembre y un minimo medio de 9,7 hPa en el mes de julio.

La evapotranspiracion es una variable fundamental en el balance hidrico, ya que involucra a la
fraccién de agua que pasa a la atmdsfera como consecuencia de la evaporacién neta y también
de la actividad bioldgica.
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Variables atmosféricas

Las variables atmosféricas definen el clima de una region, pero el estudio individual de cada una de
ellas es indispensable para conocer el nivel de relacién que las mismas establecen entre el punto de
emprendimiento y su entorno.

Precipitaciones

La precipitacion presenta una variabilidad espacial y temporal mas marcada que la temperatura.

La distribucion de las precipitaciones medias mensuales correspondientes al periodo 1909 - 1998. Su
valor modular anual es de 1024 mm. El mes mas lluvioso es marzo con 110 mm, seguido de enero con
97 mm. El mes mas seco es junio, con un promedio de 61 mm.

Considerando el lapso 1991 - 1998, el promedio anual es de 1102 mm de agua precipitada, uperando
la media histdrica en un 8%. En este caso se aprecia un aumento general de las precipitaciones (con
excepcion de los meses de marzo, agosto y septiembre), en concordancia con una que comienza en la
década del 60.

Con respecto a los valores absolutos, el afio de mayor precipitacion fue 1914, con 1926 mm vy el mas
seco 1916, con 416 mm.

El mes de mayor registro fue abril de 1959, con 356 mm y el menor, julio de 1916, con 0 mm. Las
tendencias pluviométricas del periodo considerado, se pueden apreciar mas claramente la variacién
de los promedios moviles, cada 10 afios.

Dejando de lado los episodios de corta duracidn, se observa la existencia de dos lapsos con tendencias
superiores a la precipitacion media, entre 1909 - 1922 y 1959 - 1998 y uno con tendencia inferior, entre
1923 - 1958.

Cabe aclarar que los promedios mdviles representan tendencias ya que atenutan los picos resultantes
de los totales anuales. Muestran una alternancia mds marcada de registros mayores y menores con
respecto a la precipitacion media historica.

Con relacién a la distribucién estacional, los promedios en otofio, verano y primavera, son semejantes
y representan el 28.0, 27.4 y 25.9% del total anual, respectivamente.

El invierno es la estacidon menos lluviosa y representa el 18.7 % del total anual.

En los ultimos 8 afios, la estacién mas lluviosa es el verano, al tiempo que se acentua la disminucién de
las precipitaciones durante la estacion invernal.

Sus promedios representan el 30.9 y el 16.2 % del total anual, respectivamente.

En sintesis, las precipitaciones se encuentran dentro de valores que pueden considerarse medios-altos,
distribuidos regularmente a lo largo del afo, aunque se produce una disminucién apreciable en
invierno

Verano (diciembre — enero - febrero) 289 mm 27,8 %
Otofio (marzo, abril, mayo) 289 mm 27,8 %
Invierno (junio, julio, agosto) 196 mm 18,8 %
Primavera (Septiembre, octubre, noviembre) 266 mm 25,6 %
Vientos

El clima de una localidad esta determinado en gran parte por la direccién e intensidad de los vientos
predominantes. Los vientos que afectan la regién, introducen cambios bruscos en el estado del tiempo.
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En particular, los vientos calidos y hiumedos del Atlantico y el Pampero, que son los vientos secos y
refrigerantes procedentes del Sur y el sudoeste.

El Pampero, segun la estacion del afio, es frio, fresco o templado y se origina por el pasaje de un frente
frio, provocando precipitaciones y descensos de temperatura en su frente de avance. En forma
recurrente se repite una sucesion de frentes cdlidos y himedos seguidos del ingreso de frentes frios
con precipitaciones y el establecimiento de un periodo seco y fresco.

Por el contrario, el fenédmeno conocido como Sudestada, provoca cielo cubierto, lluvias y temperaturas
muy estables durante varios dias. Esto se origina por el ingreso de una masa de aire maritimo, frioy
cargado de humedad.

Geomorfologia

El area de estudio estd dentro de la unidad geomorfoldgica llamada Planicie Pampeana la que estd
limitada hacia el E y NE por la llanura de inundacién del rio Parand de las Palmas y el Delta homdnimo.
En direccidn al Sur y al QOeste, y fuera del limite del area, se contacta con la unidad llamada Pampa
Deprimida hacia la cuenca del salado.

Es un paisaje preponderantemente de planicies aluviales y terrazas bajas de los tributarios de la red
hidrografica que drenan el area.

Los sistemas fluviales como el Parana de las Palmas, rio Lujan, rio Reconquista y el rio Matanza-
Riachuelo son los agentes mas importantes que modelan a esta unidad principal.

La provincia de Buenos Aires se caracteriza por ser parte de una vasta llanura que en este ambito ocupa
270.000 Km2, denominada en idioma quichua “pampa” (llanura).

La “Pampa Ondulada” junto con las zonas “Pampa Deprimida y Bajos” y la “Region Pedemontana”,
conforma el paisaje de la Llanura de la Provincia de Buenos Aires.

Geomorfoldgicamente esta area, en la que se ubica el predio en cuestidn, corresponde a la Pampa
Ondulada, la que se extiende desde el Arroyo del Medio hasta la bahia de Samborombdn y desde la
divisoria de aguas de la cuenca del rio Salado hasta la costa. El paisaje tiene rasgos y depdsitos
originados bajo condiciones de clima arido, caracteristicas que no son propias de las correspondientes
al clima presente (depresiones con drenaje centripeto, grandes extensiones de depdsitos edlicos, etc.).

Geologia

Se inicia la descripcién por las unidades geoldgicas mds modernas, dado que son las que tienen
comunicacion directa con las fases atmosféricas y superficial del ciclo hidroldgico.

Postpampeano

Se denomina asi a los depdsitos mayoritariamente de origen fluvial que alcanza espesores que fluctian
entre 12 a 40 m en la regidn, de edad correspondiente al holoceno. Estdn formados porlimos, arcillas,
arenas, conchillas y conglomerados calcareos, pertenecientes a las formaciones Lujan, Querandi y La
Plata. Las facies arcillosas no entregan agua o lo hacen muy lentamente y de calidad salitrosa. Lejos de
la zona de estudio en la costa atlantica, las facies clasticas arenosas presentan propiedades acuiferas.
En la zona particular de estudio el postpampeano no esta representado.

Pampeano

Los "Sedimentos Pampeanos" se los denomina “loess” y cubren en forma de manto y con espesores
medios de 40 a 50 metros en el subsuelo de la regién. Se los denomina Formacién Ensenada y Buenos
Aires. Son depdsitos mayormente limosos (tamafio de grano comprendido entre 0,05 mm y 0,002 mm),
de tonalidades castafias, amarillentas y rojizas con variables proporciones de arena y/o arcilla Se
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presentan masivos, sin estratificacién y tienen capacidad para mantenerse en paredes verticales, con
una variable proporcién de agregados arcillosos y concreciones calcareas en forma de pequefios
horizontes mds o menos consolidados, y cuando la calcificacion es intensa se forman bancos mayores
de tosca.

Las toscas son niveles relativamente gruesos y continuos de acumulaciones de carbonato de calcio que
se formaron sobre o cerca de la superficie del suelo. Estas acumulaciones, si bien reconocen una
variedad de origenes, parecen estar principalmente relacionadas con periodos de aridez, por lo que
también pueden utilizarse como indicadores climaticos. El pampeano, domina ampliamente en la
region, con espesores variables entre 15 a 120 m en coincidencia con la profundidad del techo de las
arenas puelches. En nuestra zona de estudio el mismo alcanza los 35 m de espesor.

Arenas Puelche.

Constituyen una secuencia de arenas cuarzosas sueltas, medianas y finas, blanquecinas y amarillentas,
con estratificacion gradada. Se superponen en discordancia erosiva a la Formacién Parand y conforman
el acuifero mas importante de la region por su calidad y productividad (Acuifero Puelche) Son depdsitos
de origen fluvial que alcanzan espesores que fluctuan entre 12 a 40 m en la region.

Hidrogeologia

Se diferencian tres grandes subacuiferos o unidades hidrogeoldgicas: Subacuifero Epipuelche al
superior Subacuifero Puelche al medio y Subacuifero Hipopuelche al inferior. Se pueden considerar a
estas tres subunidades como un Unico sistema acuifero, ya que es posible comprobar que, en mayor o
mayor medida, existe comunicacion hidraulica entre ellos.

El Subacuifero Epipuelche, alojado en sedimentos de la unidad geoldgica Pampeano, es de
caracteristicas regionales homogéneas, pero puede, localmente, adoptar un caracter anisotrépico y
heterogéneo, originadas por variaciones locales de permeabilidad.

En el mismo se distinguen dos niveles acuiferos, el superior entre 0,5 y 2 metros aproximadamente,
gue se comporta como un acuifero libre y el inferior por debajo de 30 a 50 metros que se comporta
como semilibre.

La capa libre en algunas zonas se encuentra agotada, resurgiendo a veces como respuesta a periodos
muy lluviosos, o por cese en la explotacidn de niveles inferiores. Este nivel hidrico proporciona bajos
caudales de explotacién (inferiores a 1 m3*/h) y es sumamente vulnerable a la polucién superficial,
guimica y bacterioldgica principalmente. También estd expuesto a la evaporacidon solar y en
consecuencia al incremento salino. En general, no es recomendable la explotaciéon de agua para
consumo humano de este nivel acuifero.

La capa semilibre, se encuentra limitada superior e inferiormente por sedimentos acuitardos y su
profundidad promedio de 30 a 35 m es variable en funcidn de la cota del terreno.

Esta capa proporciona caudales de extraccion muy dispares, que pueden variar entre 5y 50 m3/ hora.
El mismo no es continuo y su existencia guarda una cierta relacién con el nivel freatico, pero con una
dispersién mas amplia. La recarga de este acuifero se produce principalmente en los interfluvios,
mientras que la descarga se materializa a través de los cursos de agua superficiales principales,
mostrando el caracter predominantemente efluente de estos. Ademds de constituir una fuente de
abastecimiento para el ambito rural y suburbano, la importancia del Epipuelche radica en que es la via
la recarga y la descarga del acuifero Puelche subyacente. En cuanto a las variaciones de salinidad, en
general coincide arealmente con las que presenta este Ultimo. Esta seccidon adquiere importancia en la
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zona, dado que constituye la fuente de abastecimiento, considerando que el Puelche posee alto grado
de salinizacién en la zona.

El subacuifero Puelche, constituye la segunda capa semiconfinada. El mismo se apoya sobre
sedimentos acuicludos correspondientes a la Formacién Parand, los cuales dificultan la filtracion
vertical descendente. Hacia el techo se disponen los sedimentos acuitardos a través de los cuales se
produce la conexién con los acuiferos superiores.

La profundidad de esta capa oscila entre los 25y 40 m y los caudales de explotacion son del orden de
20 y 100 m3/hora, cuyos extremos dependen de la posicion de la superficie piezométrica estatica y
ademas de la columna de agua disponible, la composicion granulométrica del acuifero y el grado de
interferencia con otros pozos. Este ultimo fendmeno se da principalmente en el area metropolitana y
La Plata, en donde se han producido amplios y profundos conos de depresién. La recarga y descarga
del Puelche, se da principalmente en forma vertical desde o hacia la seccidn Epipuelche. La recarga es
de tipo autéctona indirecta y se produce cuando el nivel piezométrico del Puelche es mas bajo que el
nivel fredtico, favoreciéndose esta situacion generalmente en los interfluvios, mientras que la descarga
del mismo hacia las zonas mas bajas se genera cuando la posicion de los niveles es opuesta a la anterior.
Se dice que tiene caracter indirecto ya que el receptor en primera instancia del aporte metedrico es el
acuifero libre del Pampeano. Es el recurso hidrico subterraneo mas explotado en el pais para consumo
humano, principalmente debido a sus excelentes caracteristicas, tales como su gran extension areal,
su accesibilidad por medio de perforaciones, sus altos caudales de explotacion y por la calidad quimica
de sus aguas.

El subacuifero Hipopuelche, constituye el tercer nivel hidrogeoldgico de interés. Es de caracter variable
desde confinado a semi-confinado ya que esta situado entre sedimentos acuicludos y acuitardos,
limitando fuertemente la filtraciéon vertical y sometido a presion.

El acuifero Hipopuelche, si bien proporciona caudales altos (entre 60 y 150 m3/hora) presenta tenores
salinos elevados (mas de 3 gr/litro) a pesar de lo cual es explotado especialmente para consumo
industrial, en aquellas regiones donde estd mas pronunciado el agotamiento o salinizacién del Puelche
(Santa Cruz et al., 1997).

Cauce de arroyos

En general se trata de pequeiios cauces de poca profundidad, con canales de estiaje de unos pocos
metros de ancho y con agua permanente sélo en la cuenca media y baja. La mayoria de los cauces del
partido han sido intervenidos entrépicamente a través de dragados, rectificaciones o entubados.

Planicie de inundacion de los arroyos

En épocas de grandes lluvias, ya sea en intensidad o duracidn, el agua tiende a ocupar naturalmente
este ambito fluvial. Por consiguiente, esta unidad ha sido definida en base a criterios hidroldgicos. Estas
planicies de inundacién pueden tener un ancho de entre 100 y 200 m segun la importancia del curso
principal.

El drea urbana de Berazategui ha experimentado un intenso proceso modificatorio. Ello ha originado
que las planicies de inundacion de esos arroyos sean ocupadas en muchos casos por viviendas, las que
por un lado pueden sufrir inundaciones y por otro lado se constituyen en un obstaculo fisico para la
normal evacuacion de las aguas.
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Hidrogeologia del Area. Delimitacién de la Cuencas cercanas al proyecto.

Arroyo Las Conchitas

Las Cuencas corresponden de NO a SE, a los arroyos Jiménez, Conchitas-Platanos, Baldovino y Pereyra
San juan. De ellos sélo el arroyo Baldovino se extiende en su totalidad dentro del partido de
Berazategui. El resto son aldctonos, ya que los arroyos Jiménez y Conchitas nacen en el partido de
Florencio Varela y los arroyos Pereyra y San luan lo hacen en el partido de La Plata.

El arroyo Platanos actua corno via de escurrimiento 'drenaje’” superficial.

Este arroyo, junto con el Arroyo Las Conchitas (unidos en sus cabeceras), es el colector de los excesos
pluviales del area rural. Son importantes los aportes de los diversos efluentes domiciliarios e
industriales, en la porcién media e inferior de la cuenca.

Durante el verano, las aguas ostentan la mayor concentracién de contaminantes en suspensién y en
soluciéon. Aguas abajo del arroyo Conchitas, en proximidad al Rio de la Plata, el caudal de base se
mantiene debido a la participacidn del agua libre subterraneay de las descargas cloacales e industriales
El agua de dicho arroyo, es tipificada como bicarbonatada sddica alcalina, clorurada célcica vy
magnésica.

El arroyo Platanos, presenta un drenaje relativamente sinuoso, Subparalelo en consideracion con el
area de desaglie y los arroyos cercanos. Posee pocos y cortos tributarios, generalmente de régimen
temporario y, corno se menciond anteriormente, se encuentra canalizado en el sector lindante al
predio sujeto a estudio y posee un importante caudal de tiraje.

Cuenca Arroyo Conchitas - Pldtanos

La cuenca del Arroyo Conchitas - Platanos se encuentra en el sur del Conurbano Bonaerense, limita al

norte con la cuenca del Arroyo Jiménez y al sur con la Cuenca del Arroyo Baldovino.

Arroyo CONCHITAS Pte.
sobre Av.Mitre Platancs
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El curso principal de este arroyo también nace en el partido de Florencio Varela Cerca de la Ruta
Provincial 53, a 25 m Snm, aunque uno de Sus afluentes tiene Sus nacientes en el extremo Sur del
partido de Berazategui, aproximadamente a 27 m Snm.
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Vista de canal rectificado en hormigdn que vierte a un kilometro en el Arroyo Las Conchitas y que

sirve a su vez como limite con la fracciones vecina (3 y 3m) al oeste del predio y en el cual se verteran
los efluentes pluviales del proyecto.
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El drenaje, debido a las condiciones geomorfoldgicas y geoldgicas, es muy sensible a los excesos. Con
poco que se superen los promedios mensuales de lluvias, se dan inundaciones y, frecuentemente, se
pasa a épocas de sequia.

Los rios y arroyos poseen cauces definidos y las redes de drenaje, en general, estan claramente
desarrolladas, presentando valores de densidad de drenaje méximos en relaciéon con otros ambientes
bonaerenses.

La totalidad de las cuencas son exorreicas, con desaglie hacia los rios Parana, de La Plata 6 el mar, con
un disefio paralelo, lo que determind el “ondulado” que caracteriza a la region en el sentido noroeste-
sudeste.

Las zonaciones se identifican por las caracteristicas propias que le han permitido su diferenciacién,
pero los componentes mds conspicuos son las cuencas de drenaje y las pendientes bajas.

Es de importancia este aspecto fisiografico por la tendencia al ajuste de la morfologia de la superficie
del acuifero freatico con la de la superficie del terreno o superficie topografica.

Estas condiciones determinan direcciones prevalentes de escurrimiento, pero de baja velocidad que
implica el aumento de la importancia de las componentes verticales, caracteristica del funcionamiento
hidroldgico de las llanuras.

En principio, las condiciones naturales de la zona donde se encuentra el predio, en esta parte de la
planicie de inundacién, estd influenciada por una pendiente con direccién SO-NE, con un valor
predominante de 5 x 10-3 y en sentido NO-SE, de 1.2 x10-2.

Este canal que recorre todo el limite oeste del predio ocupado por el Pque Industrial y vuelca al
Arroyo Las conchitas a solo unos 500 metros del final del emprendimiento.

Hidrodindmica

El predio cuenta con una red de monitoreo de 4 freatrimetro los cuales fueron construidos para la
presentacion del Estudio de Impacto Ambiental.

Se tomd una muestra de agua y tierra de cada uno de los freatrimetro a medida que se fueron
construyendo sin encontrar parametros preocupantes. (los protocolos fueron adjuntados al EIA).

Al generar datos en la construccion de los freatrimetro, los mismos fueron la base del informe de los
gedlogos encargados.

Por otro lado, se estan realizando monitoreos anualmente.
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Sup. Total

436.619,08

M2

43,66

HA

Sup. Lotes industriales

325.123,86

M2

32,51

HA

Sup. Ocupada por empresas (terrenos)

121.102

M2

HA

Cantidad de lotes industriales

88

Cantidad de lotes industriales disponibles

57

Cantidad de lotes con destino de uso comun

0

1° Etapa ejecutada

274.416,43

M2

2° Etapa ejecutada

81.603,5

M2

3° Etapa en ejecucion

147.600,9

M2
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ANEXO 1 RES. ADA 289-08

DISPONIBILIDAD DE AGUA Y PERMISO DE PERFORACION DEL RECURSO
HIDRICO SUBTERRANEO.
1- Datos del solicitante.
a- Formulario rubricado por el titular o apoderado con poder suficiente para efectuar
tramitaciones administrativas con indicacién de nombre y apellido o razén social del
solicitante, y certificacién de firmas ante escribano publico o Juez de Paz.

2- Documentacion legal.

a- Cumplimiento de los requisitos generales establecidos por Resoluciéon A.D.A. N° 247 /08.
b- Copia aprobada del Plano Origen intervenido por Organismo Oficial, o en su defecto
Cédula Catastral.

c- Certificacion del Operador del Servicio Sanitario referente a la prestaciéon o no de los
mismos en el predio en cuestion.

d- Certificado de Prefactibilidad Hidraulica del predio, otorgado por A.D.A.

3- Profesional designado.

a- Designacion de gedlogo o profesional con incumbencia en recursos hidricos que avale la
documentacién, debiendo adjuntar certificado de habilitacion otorgado por el Consejo o
visado del Colegio correspondiente y N° de Registro de Profesionales y Empresa Perforista,
segiin Resoluciéon A.D.A. N°596/07.

4-Informe Hidrogeolégico.
a- Informe Hidrogeolégico de convalidaciéon técnica previa, realizado por profesional
habilitado, que contenga:

a.l. Caracterizacion geologica, geomorfolégico, hidrogeolégica, hidroquimica de
detalle y regional del drea con datos y mediciones actualizadas. Clasificacién climatica
y balance hidrolégico.

a.2. Evaluacion de la influencia de la explotacion de la o las obras de captacién sobre el
predio y dareas vecinas. lIdentificacion y evaluaciéon de fuentes potenciales de
contaminacién al Recurso Hidrico Subterrdneo en el drea de influencia de la obra.

a.3. Determinaciéon de la vulnerabilidad del acuifero y evaluaciéon del riesgo de
contaminacién del mismo.

a.4. Consumo méximo estimado expresado en forma diaria y horaria, y consumo
estimado para otros usos, especificando los caudales diarios y horarios.

5- Documentacién Graéfica.

a- Plano del area de estudio con detalle de la parcela en la que se llevara a cabo la obra
(escala mayor o igual a 1:50.000, involucrando un area minima de 70km?2).

b- Plano de detalle de ubicacién de las perforaciones a las que se les realizara los muestreos
para analisis fisico-quimicos y bacteriol6gicos correspondientes. Las mismas deberdn
alumbrar agua de los respectivos acuiferos que se prevean explotar.

c- Diagrama de entubamiento y especificaciones técnicas (segtin diagrama tipo adjunto).
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1. INTRODUCCION Y OBJETIVOS

El disefio e instalaciéon de la Red piezométrica de monitoreo de Aguas Subterraneas
para control y vigilancia de la evolucién cualitativa y cuantitativa en tiempo y
espacio del Acuifero Epipuelche, tiene como finalidad obtener muestras
significativas y representativas de agua para su ensayo y consecuente interpretacion,
asi como las lecturas de los niveles estaticos del acuifero para la definicion de la
direccién de flujo subterrdaneo. La extraccion de muestras de agua, significativas y
representativas denota la eficacia del piezémetro, ya que constituye un nexo
confiable entre el acuifero sometido a investigacion y la coleccion de muestras
necesarias y suficientes para el desarrollo de un reconocimiento y estudio coherente.
En sintesis, el piezometro debe liberar agua tal, que pueda desalojar un volumen
considerable para alcanzar la significatividad y representatividad a que hacen
referencia las normas standard de carécter internacional (v.g. ASTM D4448-01).

En el presente informe se procede a describir las tareas de perforacion efectuadas
durante la construcciéon de los piezémetros de monitoreo de aguas subterraneas,
exponiendo las caracteristicas litolégicas de los sedimentos, a partir de la descripcion
de las muestras extraidas durante la ejecucion de los mismos, asi como la cartografia
hidrodindmica obtenidas a partir de la lectura de los niveles estaticos del Acuifero
Fredtico y la informacién hidrogeoquimica generada por la interpretacion de los
analisis quimico de las muestras de agua colectadas de cada uno de los piezémetros,
respectivamente. Se muestran, ademas, los datos de la nivelacién de los piezémetros.

El objetivo del Estudio Hidrogeologico consiste en establecer las condiciones de la
linea de base ambiental del Recurso Hidrico Subterraneo, para contrastarlas con los
registros y andlisis periddicos que deberadn realizarse de modo permanente a través
del tiempo, a fin de dar cumplimiento con el programa de monitoreo ambiental de
dicho recurso, observando la evolucién espacial y temporal de las caracteristicas
hidrodinamicas e hidrogeoquimicas. La finalidad, entonces, serd la aplicacion de
todas las medidas necesarias para controlar aquellos desvios ambientales hallados y
llevarlos a sus condiciones originales.

2. UBICACION DEL PREDIO

El predio del Fideicomiso Parque Industrial Hudson, se ubica en la Avenida
Bemberg y su interseccién con la calle 138, de la localidad de Hudson, en el partido
de Berazategui, de la Provincia de Buenos Aires, en la Reptublica Argentina.
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El predio presenta la siguiente nomenclatura catastral:

Superficie: 43.000 m?
Circunscripcién: VI
Seccion: K
Fraccion 1

Parcela: 3G

Zona: I

3. CARACTERES CLIMATICOS DEL AREA

Debido a que el partido de Berazategui no cuenta con una estacién meteoroldgica propia, se
procedié a efectuar el balance hidrico del predio de Biol S.ALC. con parametros
provenientes de la Estacion Meteorologia Ezeiza Aero, considerando el periodo 1961-2010.
La misma se halla situada en un punto del terreno con coordenadas geogréficas 34° 49" de
latitud Sur y 58° 32" de longitud Oeste, sobre la cota de 20 m.s.n.m.

El célculo del balance hidrico se efectué utilizando el método propuesto por Thornthwaite
(1948), de acuerdo con los resultados de la Tabla N° 2.

Tabla N° 1. Balance hidrico utilizando el Método de Thornthwaite (1948

B5| 23| 203| 164| 131| 100| 96| 10| 131| 161| 191| 220| 1638
1041 962| 834| 604| 430 286| 269| 330 430| 58| 761| 942| 7476
105,00 | 98550 | 84,00| 62,00| 42,00| 26,00| 2420| 31,00| 42,00 5750| 7500| 98,00 | 74520
1,23| 1,04 106 094 089| 08| 087| 094 100 113| 117| 1,25

129,15| 102,44 | 89,04 | 5828 | 3738 | 21,32| 21,05| 29,14 | 4200| 6498 | 8775| 122,50 | 805,03
92,1 93,8 | 1029 93,2 75,9 52,0 53,5 56,7 60,0 | 106,7 96,3 98,5 | 981,60

3895| 3031| 4417| 79,09 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 76,00
-3705| -8,64| 13,86 3492| 2091 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | -24,00
129,15| 102,44 | 89,04 | 5828 | 3738| 21,32 21,05| 29,14| 4200| 6498 | 8775| 122,50 | 805,03

17,61 30,68 | 3245| 27,56| 18,00 41,72 8,55 176,57
T° :Temperatura media del aire Comprobaciones:
i :Indice cal6rico mensual
ETP s/a : Evapotranspiracién potencial sin ajustar YP= YETR + YExc
FC : Factor de correccion 981,60 = 805,03 + 176,57
ETP : Evapotranspiracién potencial 981,60 = 981,60
P : Precipitacion
Alm : Almacenaje de agua ttil YETR = YETP + ) Def
Valm : Variacion del almacenaje de agua ttil 805,03 = 805,03 +0
ETR : Evapotranspiracién real 805,03 805,03
Def :Déficit de agua
Exc :Exceso de agua
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En la misma puede observarse para el periodo 1961-2010, una Precipitacion media anual de
981,60 mm; la maxima se registra en octubre, con 106,70 mm. y la minima en junio, con 52,00
mm. La lluvia media invernal, correspondiente a los meses de junio, julio y agosto, es de
54,06 mm y la lluvia media de verano, correspondiente a los meses de diciembre, enero y
febrero, es de 94,80 mm.

En el calculo del balance hidrico medio mensual a nivel del suelo, se utiliz6 el coeficiente de
retencion de humedad por el suelo equivalente a 100 mm, que deriva en un Exceso de 176,57
mm/afio, desde el mes de mayo a noviembre. Esto surge de la diferencia entre Precipitaciéon
media anual (981,60 mm/afio) y Evapotranspiracion real media anual (805,03 mm/afio).

De la comparacion entre ambas variables, se evidencia que predominan los periodos en
donde la lluvia (P) supera a la Evapotranspiraciéon real (ETR), constituyendo periodos
hiimedos. En estas fases, el exceso hidrico debe repartirse entre el Escurrimiento fluvial (Esf)
y la Infiltracion (I).

Los meses de mayor exceso de agua son junio, julio y octubre con 104,85 mm que
representan el 59,38 % del total; los meses de mayo, agosto, setiembre y noviembre
participan con 71,72 mm, siendo el 40,62% del total. El verano es la estacién mas lluviosa
(diciembre, enero y febrero), pero se registra el menor valor de exceso de agua debido a los
elevados registros de Evapotranspiracion real.

Segiin lo dicho precedentemente, el exceso hidrico se distribuye entre el Escurrimiento
Fluvial (Esf) y la Infiltraciéon (I). En lo que respecta al Escurrimiento Fluvial (Esf) incluye el
Escurrimiento Superficial (EsSp) y el Escurrimiento Basico (Eb) producido por el aporte del
acuifero fredtico a los cursos superficiales, en su comportamiento influente. El valor del
Escurrimiento Fluvial (Esf) promedio anual, para el periodo 1961-2000, se ha estimado como
un porcentaje de la Precipitaciéon promedio anual, del orden del 3%, por cotejo con otras
cuencas semejantes y ante la ausencia de registros o aforos segtn el criterio de Gonzalez N.,
et al. (2002).

A tal efecto, el valor de Escurrimiento Fluvial es de 29,45 mm. Respecto a la Infiltracion, el
valor promedio anual fue calculado a partir de la formula del balance hidrico y suponiendo
un régimen permanente para el periodo 1961-2010. De acuerdo a la misma, se registra una
Infiltracion promedio anual de 147,12 mm.

De acuerdo a la clasificacién de climas en el sentido de Thornthwaite, el drea en cuestion se
halla en un clima subhtimedo-htiimedo, con infima deficiencia de agua.

4. GEOLOGIA DEL AREA

Topogréficamente, este predio estd comprendido por las isohipsas de 10,00 y 5,00
m.s.n.m. con un valor de 9,37 m.s.n.m. en la proximidad de la calle Bemberg, segtin
se observa en funciéon de las coordenadas y los datos existentes en la Carta
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Topografica del Instituto Geogréfico Militar Hoja 3757-13-2 BERAZATEGUI Escala
1:50.000 de Buenos Aires. (Ver Mapa N° 01 en Anexo).

Figura N° 1. Mapa Topografico del drea de influencia
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4.1 BASAMENTO CRISTALINO

Conforma la unidad mas antigua reconocida, alcanzada por la Direccién de Hidraulica de la
Provincia de Buenos Aires en la localidad de Hudson, con cota de -359.7 m.b.n.m. y con
variaciones desde -330 m.b.n.m. en el puente Pueyrredén hasta - 450 m.b.n.m. en Lomas de
Zamora. Este basamento, que aflora a pocos kilémetros en la isla Martin Garcia en el Rio de
la Plata y en la Republica Oriental del Uruguay, se profundiza hacia la cuenca del rio Salado
en la provincia de Buenos Aires, y vuelve a aparecer en superficie formando el sistema
Serrano de Tandilia. Estd compuesto por gneises graniticos de edad precambrica.

4.2 FORMACION OLIVOS

Sobre el basamento, se depositaron sedimentos reconocidos como areniscas y arcillas de
color castafio a rojizo, con intercalaciones calcareas, conglomerddicas y abundante yeso y
anhidrita de origen continental, con limite superior en los -240 m.b.n.m.

4.3 FORMACION PARANA

Luego del depésito de la Formacion Olivos, un extenso mar cubrié, en el Mioceno, gran parte
de la Llanura Chaco-Pampeana cuya dindmica dejé como evidencia geolégica un depodsito
imagen@mbiental 9
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que representa a esta unidad, de gran espesor, con arcillas verde azuladas e intercalaciones
de areniscas, niveles calcareos compactos y restos de fosiles marinos, encontrandose su techo
entre los -90 m y -50 m.b.n.m.

4.4 FORMACION PUELCHE

Con el retiro del mar paraniano hacia el sudeste, se crearon las condiciones para la
conformacion de un gran sistema fluvial desarrollado, sobre los depésitos dejados por este
mar y proveniente en tltima instancia del drea cratonica brasilefia. Conforme se originaba el
retroceso del mismo, se producia el avance de extensos canales, en algunos casos de gran
profundidad, que transportaban y depositaban cuerpos sedimentarios que se interdigitaron,
en forma lateral, dando origen a un depésito, excepcionalmente, continuo reconocido en
gran parte de las provincias de Cérdoba, Santa Fe, Buenos Aires y franja oriental de Chaco y
Formosa. Es muy factible que los mismos se corresponden con sedimentos aflorantes y
enterrados en la provincia de Entre Rios y Corrientes como es el caso de la Formacién
Ituzaing6. Conforman una secuencia de arenas cuarzosas, castafilo amarillento a
blanquecinas de gran seleccion granulométrica y composicional con intercalaciones arcillosas
de variado espesor. Existen lugares donde la secuencia se integra casi en su totalidad por
material fino y otros donde le material arenoso registra espesores superiores a los 100 m, en
esos casos, las Arenas Puelche pueden estar apoyadas, directamente, sobre la Formacién
Olivos.

De aquel sistema fluvial se preserva hoy el rio Parand, que al llegar a la llanura deposita su
carga de arena que transporta desde la alta cuenca. La profundidad de la Formacién Puelche
varia entre 15 m y 120 m, mientras que, el espesor total varia entre 20 m y 40 m pero puede
alcanzar los 80 m en General Belgrano o superar los 100 m en la localidad de Zarate. Su edad
es Plio-Pleistoceno inferior.

4.5 GRUPO PAMPEANO

Bajo esta denominacién se agrupa a las Formaciones Ensenada y Buenos Aires, o
Ensenadense y Bonaerense creadas por Ameghino en 1889, siendo las dos unidades muy
similares y en algunos casos de dificil separacién. Por lo tanto, actualmente a este conjunto se
lo agrupa en general como “sedimentos pampeanos”. Abarcan gran parte de la llanura
Chaco-Pampeana y son depoésitos medianos a finos, limos y arcillas con intercalaciones
calcareas concrecionales o tipo mantiformes (Tosca). El color es castafio con tonalidades
amarillentas a rojizas.

En gran medida, corresponden a sedimentos transportados por el viento desde la cordillera,
ya emergida para esa época, desde los llanos secos y con escasa vegetacion que se formaron
hacia el este de la misma. Inmensas nubes de polvos y trizas vitreas de los volcanes
cordilleranos alcanzaron a depositarse hasta el Atlantico, dando origen al conocido loess
pampeano, que fue re-trabajado por rios, arroyos y pequefios cursos de agua,
redepositdndolos en cauces y planicies costeras, hasta la actualidad. En la base de esta
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unidad se suele encontrar una arcilla limosa color gris a verdosa, de espesores generalmente
entre 1 y 5 m y que constituyen la base de Grupo, en contacto con el Techo de la Formacién
Puelche. El Pampeano varia entre 15 m y 30 m de espesor pero puede superar los 100 m
hasta alcanzar la profundidad del techo de las Arenas Puelche.

La porosidad y, posiblemente, la conductividad hidrdulica de las unidades descriptas,
estarian en relacién directa con la antigiiedad de las mismas. Es decir, que cuanto mas joven
es la unidad, la misma registra un mayor caracter conductivo, en coincidencia con la
disminucién en la compactacién y cementacion de los sedimentos. Esto junto con la
distribucién areal de las unidades y las pendientes de la zona, tienen particular influencia en
el escurrimiento superficial de las aguas y como es 16gico, queda reflejado en la morfologia
de la zona y en las caracteristicas de los suelos.

La seccién basal de los "Sedimentos Pampeanos", (Formacién Ensenada - Riggi, et al., 1986)
constituyen los depdsitos mas compactos y cementados. Se podria concluir que esta unidad
es, en definitiva, la que posee menor conductividad hidrdulica de la regiéon y por
consiguiente existe la posibilidad de un mayor escurrimiento superficial. No obstante,
conviene aclarar que, en la regioén en estudio esta unidad no se encuentra aflorando, por lo
cual las condiciones de drenaje superficial son escasas.

La seccion superior de los "Sedimentos Pampeanos" (Formaciéon Buenos Aires - Riggi, op. cit)
estd claramente representados en la region. Sus depdsitos son menos compactos y escasa-
mente cementados. Presentando las cuencas fluviales un buen desarrollo en relacién con los
cursos principales y los tributarios, motivo por el cual tanto la densidad de drenaje como la
frecuencia de rios adquieren valores significativos en comparacién con otras zonas de la
region pampeana (p. ej. Pampa Deprimida).

4.6 GRUPO POST-PAMPEANO

Se identifica con este nombre a todos los depésitos mas modernos que los pampeanos que
abarcan desde el Pleistoceno superior a la actualidad. Tiene variado origen: fluvial, lacustre,
marino, eodlico, estuarico. Comprende varias formaciones geoldgicas, predominando el
tamafio de grano fino, limo y arcilla, de colores grises y verdosos, y algunos cordones
conchiles y conglomerados calcareos depositados durante la dltima ingresién marina, hace
apenas unos 6000 afios atras, que inund6 completamente el estuario del Rio de la Plata. Las
acumulaciones postpampeanas son discontinuas arealmente y se las encuentran en los valles
de los rios Reconquista, Matanza, depresiones interiores y zona costera del Rio de la Plata.

Las depresiones y los valles fluviales presentan sedimentos lacustres y fluviales. En el sector
litoral ubicado al NE de la cuenca, se advierte la presencia de sedimentos marinos y/o
estuaricos.

Los depositos de origen edlico de la Formaciéon La Postrera (Fidalgo, op. cit.) son los mas
jovenes y, consecuentemente, los mas conductivos. Su distribucién en la regiéon es amplia,
pero localizada en los sectores mas elevados del paisaje. Su importancia radica en su
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conductividad hidrdulica, lo cual cuando sus espesores y extensiéon superficial son
importantes, los convierten en receptores de agua de lluvias.

En los cauces actuales principales y sus vecindades, asi como en las depresiones, se encuen-
tran sedimentos constituidos principalmente por arcillas y materia orgénica redepositada
(Formacion Lujan - Fidalgo, cp. cit), lo cual le confieren a sus depdsitos muy baja
conductividad hidrdulica.

Por dltimo los sedimentos marinos (Formaciéon Las Escobas - Fidalgo, op. cit.) localizados en
la zona costera y "antiguo estuario del Rio Lujan" muestran muy baja permeabilidad, lo cual
se presentan con frecuencia saturados o proximos a la saturacion.

De acuerdo a las caracteristicas litoldgicas y a las unidades de paisaje que integran cada una
de ellas, se plantean determinados problemas ambientales que afectar tanto a los sedimentos
Pampéanos como Post-Pampeanos (Ver Tabla N° 3).

Tabla N° 2. Probleméticas ambientales que afectan a los sedimentos Pampeanos y Post-Pampeanos

Sedimentos Pampeanos ‘ Sedimentos Post-Pampeanos

* Degradacion de suelos: superficial y
profunda. Actividades extractivas.
Urbanizacion. Basurales.

¢ Urbanizacién sobre las Planicies de
Inundacion y Costera. Anegamientos,
inundaciones, asentamientos.

* Deterioro y pérdida de suelos: por

. ) . * Nivel freatico cercano a la superficie.
practicas agricolas inadecuadas.

* Obras de captacion de aguas inadecuadas.

* Obras de captacion de aguas inadecuadas. o
Contaminacion.

* Construccién inadecuada de pozos

* Construccién de pozos absorbentes.

absorbentes.

* Suelos adecuados para realizar
fundaciones, cimentaciones, etc.

* Suelos inadecuados para realizar
fundaciones, cimentaciones, etc.

5. CALCULO DE RESERVAS DE AGUAS SUBTERRANEAS

5.1 CONCEPTOS BASICOS SOBRE RESERVAS

El concepto de reserva, en sentido amplio, se define como el volumen de agua movilizable
existente en un acuifero o sistema acuifero, recordando que el agua subterranea constituye
un recurso natural, finito en calidad y renovable en cantidad. Hablar de reservas implica,
ademas del sentido geoldgico estricto de ubicacion de un yacimiento (en este caso de agua),
una variaciéon dindmica en el tiempo.

Existen varios tipos de reservas seglin se trate de acuiferos libres o semiconfinados que
interactdan dentro de la dindmica del ciclo biolégico.
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5.2 RESERVAS EN ACUIFEROS LIBRES

¢ Reservas Reguladoras o Regulatrices (RR): es el volumen de agua fluctuante dentro
del acuifero por efecto de la recarga natural del mismo. Se refiere al volumen
almacenado entre las méximas y minimas variaciones del nivel estatico a lo largo de
un afio hidrolégico o si se dispone de datos estadisticos en mayor lapso de tiempo

e Reservas Geoldgicas o Profundas o Seculares (RG): es el volumen de agua
contenida entre el nivel estatico mas bajo y el piso impermeable de la capa.

¢ Reservas Naturales (RN): corresponde a la sumatoria de los volimenes de las
Reservas Geologicas y las Reservas Regulatrices. RN = RG + RR

e Reservas de Explotaciéon (RE): es el volumen maximo de agua que puede explotarse
de un acuifero libre sin producir efectos no deseados llamado caudal de seguridad
(Qs). Se compone de las reservas regulatrices y una parte planificada de las reservas
geologicas. Su explotacion esta condicionada a factores geolégicos, socioeconémicos,
de necesidad de suministro de agua, politicos e hidrogeol6gicos. A estos se los indica

“"__rm

con la letra “n” y estan intimamente relacionados con el caudal de seguridad.

5.3 RESERVAS EN ACUIFEROS SEMICONFINADOS

e Reservas Bajo Confinamiento (RBC): son aquellas que pueden explotarse a través
del tiempo sin que el nivel dindmico descienda por debajo del techo del acuifero.
Especificamente, estdn relacionadas con el tiempo durante el cual el nivel dindmico
no desciende por debajo del techo del acuifero. Esta relacionada con el coeficiente de
almacenamiento cuyo conocimiento es imprescindible para el calculo. Son las de
mayor importancia en la presente evaluacion, ya que en términos econémicos, define
su factibilidad de explotacion.

¢ Reservas Profundas 6 Propias de la Capa (RPPC): para un area determinada es la
cantidad de agua existente en todo el espesor del acuifero. Se relaciona con la
porosidad efectiva del mismo y solo pueden ser alternadas artificialmente por
sobreexplotaciéon cuando en una region el nivel estatico desciende por debajo del
techo y el acuifero comienza a comportarse como libre.

e Reservas Totales (RT): aquellas que resultan de la sumatoria de los volamenes de las
Reservas Bajo Confinamiento y las Reservas Profundas 6 Propias de la Capa.

5.4 CARACTERISTICAS REGIONALES Y LOCALES DEL ACUIFERO A EXPLOTAR.

Dentro del esquema regional del Noreste de la provincia de Buenos Aires la perforacion
realizada se aloja en sedimentos de la Formacion Puelches. Se trata, pues, de un acuifero de
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extension regional ya que ademas del Noreste de la provincia se extiende en las de Entre
Rios, Santa Fe y Cérdoba. Dicha formacién se encuentra limitada en su base por una potente
capa de arcilla correspondiente a la ingresiéon del mar Paraniano, la cual la separa del
denominado conjunto Hipopuelche.

Su techo estd separado del Epipuelche por un acuitardo integrado por limos arcillosos a
través de los cuales se produce la recarga por filtracién vertical. El Epipuelche comprende a
la capa freatica que se contintia en profundidad en sedimentos del Pampeano integrado un
solo subacuifero con variaciones verticales de permeabilidad y calidad.

Si bien, el conjunto acuifero descripto resulta importante por la interaccion de sus miembros,
debe considerarse la importancia central que le cabe a la Formacion Puelches, objeto del
presente estudio.

Las lineas de flujo estudiadas regionalmente en otros trabajos (EASNE, 1972) indican una
direccion de flujo general SW-NE hacia el Rio de la Plata. Con el fin de lograr una mejor
comprension del comportamiento del acuifero Puelche se ha elaborado una modelacién del

flujo del agua subterranea, con lo cual puede concluirse que la direccién predominante del
flujo subterrédneo resulta ser en sentido Sur- Norte

5.5 CALCULO DE RESERVAS

5.5.1 RESERVAS ESTATICAS
5.5.1.1 ACUIFERO LIBRE

e Reservas Regulatrices (RR):

RR = Area (A) x Variacién del Nivel Estatico (ANE) x Porosidad Efectiva (Pe)

El valor adoptado para la Porosidad Efectiva correspondiente a los sedimentos del

Pampeano, es de 10%.

Al no disponer de mediciones locales de fluctuaciones del nivel estatico se han adoptado a
los fines del célculo, las variaciones medidas en la cuenca entre los afios 1969 y 1972 (EASNE-

1972) (2m) que representan el promedio de estaciones de medicién en la zona.

Por lo tanto el célculo de reservas regulatrices arroja un valor de:

RR = A x ANE x Pe =43 has x 2,00 m x 0,10

imagen@mbiental 14
Rivadavia N° 145 - (1888) Florencio Varela - Provincia de Buenos Aires
Telefax: 4255-5417 - Cel.: (15) 4526-2951 - e-mail: cggimage@sinectis.com.ar



‘//_\\y T
imagen @mbiental

RR = 43.000 m°x 2,00 m x 0,10 = 8.600 m? = 0,0086 Hm3

e Reservas Geolégicas (RG):

RG = Area (A) x Espesor del acuifero (E) x Porosidad Efectiva (Pe)

Se considera espesor del acuifero el que se mide entre los niveles estatico minimo y el piso,
en este caso 18,56 m y 24 m respectivamente.

RG=AxExPe=43hasx5,44 mx0,10

RG = 43.000 m°x 5,44 m x 0,10 = 23.392 m? = 0,023 Hm3

No se calcula reservas naturales por ser la suma de las anteriores, ni reserva de explotaciéon
que se eligen segtin la conveniencia y/o necesidades de explotacion.

5.5.1.2 ACUIFERO SEMICONFINADO

e Reservas Bajo Confinamiento (RBC):

RBC = Area (A) x Distancia resultante de la diferencia entre el Nivel Piezométrico del
acuifero (NE) y el techo del acuifero (TA) x Coeficiente de Almacenamiento (S)

RBC = A x D (NE-TA) x S =43 has x (18,56 m.b.b.p.- 24,00 m.b.b.p.) x 5x10-4
RBC =43.000 m’x 5,44 m x 5x104 = 116,69 m3= 0,000116 Hm3

e Reservas Profundas o Propias de la Capa (RPPC):

RPPC = Area (A) x Espesor del Acuifero (E) x Porosidad Efectiva (Pe)

El espesor del acuifero se ha considerado en 20 m y la porosidad efectiva tomando en cuenta
el tamafio de granos de la fraccién arena y con criterio conservador, se estima en 20%.

RPPC=A x ExPe =43 has x 20 m x 0,20

RPPC = 43.000 m°x 20 m x 0,20 =172.000 m3 = 0,172 Hm3

e Reservas Totales (RT):
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RT = Reservas Acuifero Semiconfinado + Acuifero Libre

RT = 0,0086 Hm3+ 0,023 Hm3 + 0,000116 Hm?3 + 0,172 Hm3= 0,204 Hm3

5.5.2. RESERVAS DINAMICAS

5.5.2.1 ACUIFERO PUELCHE

Dado que el Acuifero Puelche es la fuente de abastecimiento de agua de la planta industrial,
se realiza a continuacion la evaluacién hidrodindmica del mismo, con la finalidad de conocer

la disponibilidad de agua de dicho recurso.

En una primera instancia se considera que el caudal del Acuifero Puelche que ingresa al

predio de la firma resulta ser igual al caudal que egresa del mismo.

AfQr+ Qf = EfQr+ Qb (ecuacion A)

El agua que ingresa al predio en estudio estd dada por la circulaciéon natural o Afluencia
Subterranea del Acuifero Puelche (AfQP) y por la transferencia de agua desde el Acuifero

Libre hacia el Acuifero Puelche a través del acuitardo (Qfv).

En tanto, las salidas estan condicionadas por el volumen de agua que circula hacia las

afueras del predio (EfQP) y por el caudal de extraccion de los pozos de bombeo (Qb).

En una segunda instancia, se asume una situacién extrema probable, donde la efluencia
subterrdnea del Acuifero Puelche, resulta nula, (EfQP = 0) considerando que toda el agua
que puede atravesar el predio en estudio puede ser extraida por bombeo. De este modo, la

ecuacion A queda reducida a la ecuaciéon B:

AfQr+Qfv = Qb (ecuacioén B)
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Sobre la base de lo expresado precedentemente, se calcula cada uno de los términos

involucrados en la ecuacién B:

Afluencia Subterrdnea del Acuifero Puelche (AfQP): El caudal de agua del Acuifero Puelche que

ingresa al predio en estudio esta dado por la formula:

AfQ, = TxixL

AfQ, = 407m2/d x0,01 x450 m
AfQ, = 1.8315m3/d

AfQ, = 668.497,5m3/afo

Donde:
AfQ, = Afluencia de agua subterranea del Acuifero Puelche
T = Transmisividad del Acuifero Puelche
i = Gradiente hidrdulico del Acuifero Puelche
L = Longitud de curva equipotencial considerada

El valor de Transmisividad fue calculado aplicando el Método de Recuperacién de Theis,
mientras que el gradiente hidrdulico (i) corresponde al valor promedio del Acuifero Puelche

para la regién, segiin la informacion antecedente disponible.

Filtracion Vertical (Qfv): El volumen de agua transferido desde el Acuifero Libre hacia el

Acuifero Puelches a través del acuitardo, esta dado por la ecuacion:

Qfvy = T xAhxA
Qfv = 2,83x103d!x 0,50 m x 43.000 m2
Qfv = 6084m3/d

Donde:
T’ = Transmisividad vertical del acuitardo
Ah = Diferencia de carga hidraulica entre el Acuifero Libre y el Acuifero Puelches
A = Superficie del predio.
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El valor de Transmisividad vertical del acuitardo surge a partir de la conductividad

hidraulica vertical (K’) propuesta por Sala y Auge (1973) y Auge (1995).

Considerando estos resultados, la ecuacion para el calculo del caudal maximo de bombeo

(Qb), queda representada por los siguientes términos:

AfQr+Qfv = Qb
1.831,5m?/d+60,84m3/d = Qb
189234 m?/d = Qb
7885m3/h = Qb

5.6 CONCLUSIONES

1. Los parametros hidrdulicos resultantes del analisis del espesor del acuifero, el tamafio
y homogeneidad de los granos y la calidad quimica del agua, dan un margen de
seguridad a los calculos de Reservas que se han hecho, ademads, con criterio
conservador.

2. De acuerdo con el resultado obtenido, el caudal maximo que puede extraerse del
Acuifero Puelches, sin que sea sometido a un fenémeno hidraulico de
sobreexplotacion, no debe superar los 78,85 m3/h (1892,34 m3/d), para esta superficie
considerada y bombeados durante 24 horas al dia.

3. Se recomienda un manejo adecuado del recurso, tomando en cuenta principalmente
la aplicaciéon apropiada de técnicas constructivas en las futuras perforaciones, el
régimen de bombeo, el espaciamiento adecuado entre pozos y el monitoreo de
niveles, caudal y calidad del agua.

6. INFLUENCIA DE EXPLOTACIONES EN AREAS VECINAS

La zona se encuentra servida por una Red de Provisién de Agua Potable con instalaciéon de
captaciones de suministro distribuidas en el partido de Berazategui. Debido a que no se
pudo acceder a los predios vecinos, no se conoce si existen captaciones en predios contiguos
al de estudio.
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7. EVALUACION DEL PELIGRO DE CONTAMINACION
7.1 CONCEPTO DE PELIGRO DE CONTAMINACION

La definicién de Peligro de Contaminacién de las aguas subterraneas debe concebirse como
la interaccién entre:

La Carga contaminante que es, serd, o pudiera ser, aplicada al subsuelo como resultado de la
actividad humana. Intervienen la carga hidrdulica del acuifero o profundidad de la
superficie freatica, la clase y la concentraciéon del contaminante, su movilidad y su
persistencia.

La Vulnerabilidad del Acuifero a la contaminacién, debido a las caracteristicas naturales de
los substratos que los cubren y los separan de la superficie. Dichas caracteristicas, que deben
ser determinadas, son la inaccesibilidad hidraulica y la capacidad de atenuacién que se
determinan conociendo la condicién de yacencia del agua subterranea, la profundidad del
nivel piezométrico o capa freética y la litologia global que cubre al acuifero.

Segiin este esquema se ve que se puede obtener una alta vulnerabilidad sin peligro de
contaminacién, por la ausencia de una carga contaminante significativa y viceversa. Ambos
son perfectamente l6gicos en la practica, atn mds, la carga contaminante puede ser
controlada o modificada, pero no asi la vulnerabilidad del acuifero, excepto en algunas
actividades antrdpicas en las que se retira la cubierta de suelo o de materiales de la zona no
saturada, y que puede disminuir la vulnerabilidad natural.

El término Vulnerabilidad del Acuifero a la contaminacién representa la sensibilidad a ser
afectado adversamente por una carga contaminante sobreimpuesta. Es, en efecto,
proporcional a capacidad de asimilacién de contaminantes de un cuerpo receptor de agua
superficial, con la diferencia que los acuiferos tienen una cubierta de substratos que
proporciona una proteccion adicional.

El término Peligro de Contaminacion se puede definir como la probabilidad de que las aguas
subterraneas se alteren o afecten con concentraciones por encima de los valores
recomendados por la O.M.S. para la calidad de consumo humano.

El hecho de que este peligro se convierta en una seria amenaza a la calidad del
abastecimiento de agua subterranea ya desarrollado o por desarrollar, dependera de la
movilidad de los contaminantes dentro del acuifero mismo, son temas complejos y se
consideran fuera de los alcances de este tipo de determinacion.

imagen@mbiental 19
Rivadavia N° 145 - (1888) Florencio Varela - Provincia de Buenos Aires
Telefax: 4255-5417 - Cel.: (15) 4526-2951 - e-mail: cggimage@sinectis.com.ar



7.2 DETERMINACION DE LA CARGA CONTAMINANTE AL SUBSUELO

Desde un punto de vista tedrico se necesita establecer cuatro caracteristicas semi-
independientes de la carga contaminante al subsuelo (Foster, 1987), para cada actividad
contaminante:

La clase de contaminante involucrado.

La intensidad de la disposicion.

El modo de disposicién en el subsuelo.

El tiempo de aplicacién de la carga contaminante.

7.3 DETERMINACION DE LA VULNERABILIDAD DEL ACUIFERO

Como se dijo el término vulnerabilidad de acuifero a la contaminacién es usado para
representar las caracteristicas intrinsecas que determinan la susceptibilidad de un acuifero a
ser adversamente afectado por una carga contaminante.

La vulnerabilidad de acuifero es una funcion de:

La inaccesibilidad de la zona saturada, en un sentido hidraulico, a la penetracion de
contaminantes.

La capacidad de atenuacion de los estratos por encima de la zona saturada del acuifero
como resultado de su retencion fisica y reaccién quimica y biolégica con los contaminantes.

Estos dos componentes de la vulnerabilidad interacttan con los componentes
correspondientes a la carga contaminante al subsuelo de la siguiente manera:

El modo de disposiciéon del contaminante en el subsuelo, y en particular, la magnitud de
cualquier carga hidrédulica asociada.
La clase de contaminante en términos de su movilidad y persistencia.

Esta interaccion determinard el tiempo de residencia en la zona no saturada y la demora de
la llegada del contaminante al acuifero, y ademads, el grado de atenuacién, retencién o
eliminacién antes de llegar al acuifero.

A largo plazo todos los acuiferos son vulnerables a contaminantes persistentes, no
degradables, generados por una actividad contaminante ampliamente distribuida. En este
caso aun la capacidad de dilucion del acuifero puede no ser efectiva para mitigar la
contaminacion.

Adicionalmente aquellos acuiferos que serian considerados como de menor vulnerabilidad a
la contaminacion, en términos generales, tienden a ser los maés dificiles de rehabilitar una vez
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contaminados. En este sentido, al menos, ellos podrian ser considerados como de alta
vulnerabilidad a la contaminacién.

Los componentes de la vulnerabilidad, arriba mencionados, no son directamente
mensurables, sino determinados por varias combinaciones de otros factores.

Teniendo en cuenta que la seleccion de tales pardmetros se basa en aquellos datos
probablemente disponibles y facilmente recolectados, entonces la lista se compone de:

La profundidad de la capa freatica o techo de acuifero confinado.
El tipo de ocurrencia del agua subterrénea.

Las caracteristicas, en términos de litologia y grado de consolidacion de los estratos encima
de la zona saturada.

Estos tres pardmetros contienen, aunque sea en un sentido cualitativo, la mayoria de los
datos requeridos. Basdndose en ello cabe aplicar una metodologia empirica para la
evaluacion de la vulnerabilidad de acuifero que involucra la indexacién de estos parametros
en tres fases discretas.

Para la determinacién del tipo de ocurrencia del agua subterrdnea o condicién de acuifero
se tienen las siguientes alternativas, dentro de un rango que varia de 0 a 1: no confinado,
cubierto no confinado, semiconfinado, confinado y surgente.

La caracterizacién de los estratos por encima de la zona saturada del acuifero se puede hacer
en términos de (a) el grado de consolidacion y de esta forma la presencia o ausencia de
permeabilidad por fisuracién, o (b) por su cardcter litologico e indirectamente, de esta
manera, la porosidad relativa, permeabilidad y contenido de humedad o retencién especifica
de la zona no saturada. Esto conduce a un segundo punto grado de consolidacién /
facturacion de la roca suprayacente, en una escala de 0,4 a 1,0.

El paso final es la determinacién de la profundidad de la capa fredtica en el caso de
acuiferos no confinados o la profundidad del techo en acuiferos confinados, originando un
tercer punto en una escala de 0,4 a 1,0.

La sobreexplotaciéon deliberada o accidental variard la profundidad de la freatica, y en
algunos casos el grado de confinamiento del acuifero, teniendo en cuenta que las
mencionadas son caracteristicas intrinsecas de un acuifero en un lugar dado. Sin embargo,
por el caracter indexativo del esquema propuesto, tales efectos serdn escasamente
significativos.

Se ha dado gran énfasis en que hacer un intento para definir una vulnerabilidad general a un
contaminante universal en un tipico escenario de contaminacion, puede llevar a conclusiones
erroneas.
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La interaccién entre los componentes de la vulnerabilidad de acuifero a la contaminacién y
los de carga contaminante al subsuelo es muy compleja y deberia ser actualizada
constantemente. Dicha interaccién determina el peligro de qué contaminantes alcanzan al
acuifero.

Ciertos tipos de carga, como aquella que contienen contaminantes altamente moviles y
persistentes o aquellas que se disponen bajo la capa freatica, ocasionan un alto peligro de
contaminacion del acuifero irrespectivo de su vulnerabilidad.

En todas las otras circunstancias, la interaccién entre los componentes de la carga
contaminante y la vulnerabilidad de acuifero determinarén el peligro de contaminacién.

De acuerdo a la caracterizaciéon de los componentes de la vulnerabilidad del acuifero:
distancia al agua, ocurrencia del agua subterrdnea y sustrato litolégico, la situacién en que se
halla el predio en lo referente, a estos aspectos, indica que para el Acuifero Epipuelche: 1)
para la condicion del acuifero corresponde a cuerpo no confinado cubierto, 2) con una
distancia al agua dada por una profundidad de 18,56 metros, que corresponde a la
profundidad promedio del nivel freatico del acuifero libre y 3) un sustrato litolégico
representado por limos y arcillas consolidadas no fracturadas con ausencia de una fisuracién
secundaria.

Sobre la base de todo lo expuesto se obtienen diferentes indices de modo que para el primer
caso alcanza un valor de 0,6 un valor de 0,7 para el segundo, mientras que el tercer aspecto
conlleva una cifra de 0,45. Por ello, y mediante la multiplicacion sucesiva de los indices se
obtiene como resultado, para la determinaciéon del indice de vulnerabilidad de
contaminacién del acuifero, un valor de 0,189 indicativo de una baja vulnerabilidad de
contaminacion.

En tanto, para el Acuifero Puelche: 1) la condicién del acuifero corresponde a cuerpo
semiconfinado, 2) con una distancia al agua dada por una profundidad de 24 metros, que
corresponde a la profundidad del nivel del tope o techo del Estrato portador de las Arenas
Puelches y 3) un sustrato litolégico representado por limos y arcillas consolidadas no
fracturadas con ausencia de una fisuracién secundaria. De este modo, se obtienen diferentes
indices de modo que para el primer caso alcanza un valor de 0,4 un valor de 0,6 para el
segundo, mientras que el tercer aspecto conlleva una cifra de 0,45. Por ello, y mediante la
multiplicacién sucesiva de los indices se obtiene como resultado, para la determinacion del
indice de vulnerabilidad de contaminacién del acuifero, un valor de 0,108 indicativo de una
nula a baja vulnerabilidad de contaminacion.

8. CONSUMO DE AGUA Y DISPOSICION DE LAS EXCRETAS

8.1 SUMINISTRO DE AGUA

El predio del Fideicomiso Parque Industrial Hudson presenta un parcelamiento destinado a
la actividad industrial. A la fecha de la confeccién del presente estudio, el Parque Industrial
Hudson no tiene informadas las actividades de las futuras industrias a instalarse, pero cabe
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aclarar que la provision de agua para dichas actividades sera mediante el aporte de la red
municipal.

Se informa que, ademads del reconocimiento del predio para su descripcion, se hizo un
trabajo de campo en las inmediaciones, localizandose una serie de captaciones de agua
subterrdnea, que el municipio utiliza para la provision y distribucién en red.

Figura N° 2. Ubicacién Pozos Suministro Red Municipal

En funcién del calculo de reservas, se solicita una disponibilidad maxima de agua para un
potencial abastecimiento de 1892,34 m?3/dia.

8.2 DISPOSICION DE EXCRETAS

En la tabla N° 1 se expresan los caudales referidos a disposiciéon de excretas promedio por
persona.

Teniendo en cuenta la cantidad de personas estimadas que desempenaran tareas en el
predio, aproximadamente 3000 individuos, el calculo de la ingenierfa sanitaria y un
coeficiente de reduccién para el calculo del caudal a disponer del 80% de la dotacién, se
tiene un volumen diario de:

Vd =67 1/hab. dia x 3000 hab. x 0,80 = 160.800 1/dia 6 160,8 m3/djia.

*El valor promedio por persona para el vuelco de excretas se estima en 200 Its., para un dia
de 24 horas. Para este caso el personal trabajara 8 horas diarias en promedio, dando un valor
de vuelco promedio de 67 lts./persona.
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Tabla N° 3. Caudal referido a disposicién de excretas promedio por persona

Vuelco promedio diario por persona 0,067 m3/djia.

Vuelco total en la parcela 160,8 m3/dia.

Cabe aclarar que el predio contard con un sistema de tratamiento de efluentes liquidos
cloacales adecuado (Planta de Tratamiento), los cuales seran posteriormente vertidos a la
colectora cloacal existente.

9. RED PIEZOMETRICA DE MONITOREO DE AGUAS SUBTERRANEAS

La red piezométrica para monitoreo y control del Acuifero Epipuelche, se halla
integrada por cuatro (4) piezémetros. Los mismos conforman la actual red de
monitoreo de aguas subterraneas de Fideicomiso Parque Industrial Hudson y han
sido numerados correlativamente desde el N° 1 al N°® 4. La totalidad de los
piezometros que conforman la red fueron ejecutados durante el mes de Agosto de
2016 disefiados y controlados por imagen@mbiental Grupo HMG.

9.1. PERFORACION DE SONDEOS

9.1.1. DESCRIPCION DE PERFILES LITOLOGICOS

Observando las muestras de suelo extraidas durante la ejecucion de los piezometros, se
efectud la descripcion litologica de los sedimentos atravesados. A continuacion, se detalla el
perfil de suelo reconocido en cada uno de los sondeos.
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01,00

Tierra negra vegetal, restos de M.O limo arcilloso castafio con presencia de material
carbonatico.

01,00-02,00

Limo castafio con abundante presencia de material carbonético. Se observa tierra negra
vegetal

02,00-03,00

Limo castafio con abundante presencia de material carbonatico

03,00-04,00

Limo castafio con estructura poliédrica 2-3 mm con abundante participacién de material
calcéreo

04,00-05,00

Limo castafio con estructura poliédrica 4-5 mm con abundante participacién de material
calcareo escasa presencia de material arcilloso en forma de pequefias lentes

05,00-06,00

Limo castafio estructura poliédrica de 5 mm abundante material calcareo, presencia de arcilla
subordinada a escasa de color blanquecino

06,00-07,00

Limo arcilloso castafio, estructura poliédrica de 2-3 mm ypresencia deabundante material
carbonéatico

07,00-08,00

Limo castafio de estructura poliédrica con prismas de 3mm y en formas de lentes de hasta 1,5
cm, escasa presencia de la fraccion arcillosa de coloracion castafio oscuro.

08,00-09,00

Limo castafio estructura poliédrica prsimas de 2 mm con presencia de material carbonatico.

09,00-10,00

Arcilla de coloracién verdosa claro, con limo castafio en forma de lentes de hasta 1 cm,
presencia de materia organica.

10,00-11,00

Arcilla de coloracién verdoso claro con mayor participacion de la fraccién limo en prismas de
2-3 mm y lentes de hasta 5 mm de coloracién castafio claro, presencia de materia organica

11,00-12,00

Arcilla de coloracién verdoso claro con mayor participacion de la fraccién limo en prismas de
2-3 mm y lentes de hasta 5 mm de coloracién castafio claro, presencia de materia orgénica

12,00-13,00

Arcilla limosa castafo claro con presencia de material carbonatico.

13,00-14,00

Arcilla limosa castafo claro con presencia de material carbonatico.

14,00-15,00

Arcilla limosa verde claro con restos de materia organica.

15,00-16,00

Limo castafio con estructura poliédrica de 3mm, con arcilla verdosa en forma de pequerias
lentes

16,00-17,00

Limo castafio con estructura poliédrica de 2 mm

17,00-18,00

Limo castafio con estructura poliédrica de 2 mm con escasa presencia de arcilla

18,00-19,00

Limo castafio con estructura poliédrica de 5 mm y presencia de arcilla verdosa casi en la
misma proporcién

19,00-20,00

Limo arcilloso muy fino con presencia de material carbonatico

20,00-21,00

Arcilla blanquecina con limo subordinado

21,00-22,00

Arcilla blanquecina con limo subordinado

22,00-23,00

Arcilla amarillenta a ocre muy plastica con escasa presencia de material limoso
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01,00

Arcilla gris verdosa con presencia de materia organica

01,00-02,00

Arcilla gris verdosa con presencia de materia organica

02,00-03,00

Limo arcilloso castafio con pequefas lentes arcillosas de tonalidad gris a gris verdosa con M.O

03,00-04,00

Limo castafio con arcilla subordinada en forma de pequerias lentes de tonalidad grisacea

04,00-05,00

Limo castafio con mayor participacion de arcilla de coloracién gris a gris verdosa lentes de
hasta 2 cm presencia de material carbonatico

05,00-06,00

Limo castafio con menor participacion de arcilla de coloracién gris a gris verdosa lentes de
hasta 2 cm presencia de material carbonatico

06,00-07,00

Limo castafio

07,00-08,00

Arcilla verdoso claro con tonalidades blanquecinas escasa presencia de limo castafio

08,00-09,00

Arcilla verdoso claro con tonalidades blanquecinas con mayor participacién de la fraccion
limosa de tonalidad castafia

09,00-10,00

Limo castafio y arcilla verdosa presentes casi en la misma proporcién

10,00-11,00

Limo castafio de estructura poliédrica 2 mm con arcilla de tonalidad verdosa en forma de
lentes con presencia de material carbonatico

11,00-12,00

Limo castafio de estructura poliédrica 2 mm con arcilla de tonalidad verdosa en forma de
lentes con presencia de material carbonatico

12,00-13,00

Limo castafio de estructura poliédrica 2 mm con arcilla de tonalidad verdosa en forma de
lentes con presencia de material carbonético

13,00-14,00

Limo castafio con estructura poliédrica de 4-5 mm y mayor presencia de arcilla, compacta con
material carbonatico

14,00-15,00

Limo castafio con estructura poliédrica de 2-3 mm escasa arcilla y presencia de material
carbonatico

15,00-16,00

Limo castafio con estructura poliédrica de 2-3 mm escasa arcilla y presencia de material
carbonatico

16,00-17,00

Limo castafio con arcilla subordinada y presencia de material carbonatico

17,00-18,00

Arcilla limosa castafio claro con escasa participacion de limo castafio

18,00-19,00

Arcilla castafio amarillenta con escasa presencia delimo castafio

19,00-20,00

Arcilla csatafio amarillenta
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01.00 Limo castafio con estructura poliédrica fina, presencia de material carbonético y restos de
! M.O
01,00-02,00 Limo castafio con estructura poliédrica 2-3 mm, presencia de material carbonatico.
02,00-03,00 Limo castafio con estructura poliédrica 2-3 mm, presencia de material carbonatico.
03,00-04,00 Limo castafio con estructura poliédrica 2-3 mm, presencia de material carbonatico.
04,00-05,00 Limo castafio con estructura poliédrica 2-3 mm, presencia de material carbonatico.
05,00-06,00 Limo castafio con estructura poliédrica fina 2-3 mm, presencia de material carbonético.
06,00-07,00 Limo castafio con estructura poliédrica fina 2-3 mm, presencia de material carbonético.

07,00-08,00

Arcilla limosa castafio claro

08,00-09,00

Limo castaiio claro con arcilla subordinada

09,00-10,00

Limo castaifio con arcilla subordinada

10,00-11,00

Limo castafio con presencia de material carbonético

11,00-12,00

Limo castafio con presencia de material carbonético

12,00-13,00

Arcilla castafo claro con limo subordinado y material carbonatico

13,00-14,00

Arcilla castafo claro con limo subordinado y material carbonatico

14,00-15,00

Limo castafio con muy baja participacién de la fraccion arcillosa

15,00-16,00

Limo castafio con muy baja participacién de la fraccion arcillosa

16,00-17,00

Limo castafio estructura poliédrica 2-3 mm alta resistencia a la perforacion

17,00-18,00

Limo castafio estructura poliédrica 2-3 mm, con baja participacién de arcilla castafia

18,00-19,00

Arcilla castafio claro con escasa presencia de limo

19,00-20,00

Arcilla amarillenta con escasa proporcién de limo castafio

20,00-21,00

Arcilla amarillenta con arena muy fina subordinada.
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01,00 Limo arcilloso castafio con restos de materia organica
01,00-02,00 Arcilla grisacea con limo castafio subordinado y restos de materia orgénica
02,00-03,00 Limo arcillos castafio grisdceo
03,00-04,00 Limo castano
04,00-05,00 Limo castano
05,00-06,00 Limo castano
06,00-07,00 Limo castafio con arcilla gris oscuro subordinada
07,00-08,00 Arcilla castafo grisacea en agregados granulares a lenticulares de hasta 1,5 cm
08,00-09,00 Arcilla limos a de coloracion gris verdosa
09,00-10,00 Limo castafio con presencia de material carbonatico
10,00-11,00 Arcilla limosa gris verdosa con presencia de material carbonatico
11,00-12,00 Arcilla limosa gris verdosa con presencia de material carbonatico
12,00-13,00 Limo castafio con escasa presencia de arcilla
13,00-14,00 Limo castafio con escasa presencia de arcilla y presencia de material carbonatico
14,00-15,00 Limo castafio con estructura poliédrica de 2-3mm y presencia de material carbonatico
15,00-16,00 Limo castafio con estructura poliédrica de 2mm y presencia de material carbonatico
16,00-17,00 Limo castafio con estructura poliédrica de 3-4mm y presencia de material carbonatico
17,00-18,00 Arcilla limosa castano claro
18,00-19,00 Arcilla gris verdosa con escasa proporciéon de limo
19,00-20,00 Arcilla gris con escaso limo indicios de arena muy fina

Como ambiente tipico de la llanura, el area se halla inmersa en un sistema de ambiente
fluvial en estadio senil, con una leve reactivacion neotecténica. Los perfiles litolégicos
muestran un predominio de sedimentos compuestos por las fracciones limosas y arcillosas.
Cabe mencionar que, en determinadas posiciones estratigraficas, alguno de los términos
granulométricos se presentan en porcentajes muy elevados, mientras que en otras, se sitdan
estratos, que resultan de la combinacion granulométrica de las diferentes fracciones
participantes, consecuencia de los procesos genéticos que han acontecido a través de los
tiempos en este ambiente geoldgico.
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9.1.2. INSTALACION DE PIEZOMETROS

La ejecucion de los piezémetros se efectud siguiendo las caracteristicas constructivas que se
describen a continuacién. Se procedi6 a realizar la perforacién del perfil de suelo con mecha
de 170 mm de didmetro hasta una profundidad necesaria, que ha oscilado entre los 19 y los
23,50 m.b.n.t., de manera tal de lograr una columna minima de agua en el pozo que permita
la coleccion de muestras de aguas. El material de entubamiento corresponde a PVC
reforzado, con didmetro externo de 115 mm. Para la disposicion de los filtros se procedi6 al
ranurado segtn las especificaciones establecidas por la USEPA SW846, tal que superé en mas
de 0,50 m., la altura del nivel freatico existente. El filtro exterior de la tuberia camisa o
prefiltro de grava estd conformado por material seleccionado de granulometria apropiada
segln la abertura de la ranura, la cual fue colocada hasta una altura superior al nivel de la
superficie ranurada. Inmediatamente, sobre el prefiltro de grava se completa el sellado del
pozo con utilizacion de sello sanitario compuesto de cemento y bentonita. Finalmente, se
construyé un dado de hormigén unificado al substrato y remata con caja protectora de
geometria circular, portadora de tapa de hierro como proteccién sanitaria. De este modo, se
evita el acceso de compuestos superficiales de cualquier naturaleza que puedan migrar y
afectar el acuifero investigado a través del piezémetro. Como medida preventiva ulterior,
para garantizar la seguridad del monolito de hormigoén.

9.1.3. DATOS CONSTRUCTIVOS DE PIEZOMETROS

Sobre la base de lo descripto precedentemente, se adjunta una tabla sintética (Tabla N° 4)
con las caracteristicas constructivas de cada uno de los piezometros instalados por imagen
@mbiental. (Ver Planos en Anexo)

Tabla N° 4. Datos constructivos de los piezometros N° 01 a N° 04

0,00-15,00

0,00-11,50 0,00-12,00 0,00-11,00

15,00-23,75 11,50-19,40 12,00-19,90 11,00-18,90

23,75-23,85 19,40-19,50 19,90-20,00 18,90-19,00

0,50-1,50 0,50-0,70 0,50-0,90 0,50-0,90
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0,90-19,00

23,85-24,50

19,50-19,80 20,00-20,30

19,00-19,50

9.2. UBICACION DE PIEZOMETROS Y REGISTRO DE NIVELES ESTATICOS

Una vez efectuados los piezémetros, cada uno de ellos fue desarrollado, a través de la
estimulacion por bombeo de acuerdo a norma, con el objetivo de proceder al desarrollo y
limpieza del sedimento acumulado consecuencia de las operaciones de perforaciéon e
instalacion de unidades hidrométricas. Subsiguientemente, y una vez estabilizados niveles
hidrdulicos, se procedi6 a la lectura de los niveles estaticos del Acuifero Epipuelche.
Simultaneamente, se realiz6 el posicionamiento de cada piezémetro con ayuda de GPS,
quedando identificados de la siguiente manera (Ver Mapa N° 02 en Anexo):

Tabla N° 5. Coordenadas de piezémetros

lecturas de niveles estaticos

N°1 6392421.706 6149004.648 23,065
N°2 6391994.842 6148981.146 17,995
N°3 6391799.534 6149157.617 16,370
N° 4 6391988.278 6149323.197 16,835

9.3. NIVELACION DE PIEZOMETROS

Se efectud en el predio del Fideicomiso Parque Industrial Industrial Hudson la nivelacion
altimétrica de la boca de pozo de cada uno de los piezémetros, respecto a un punto de
referencia, que en este caso se encuentra proximo a la rotonda de ingreso al predio. Por lo
tanto, la cota altimétrica de los mismos, se halla vinculada con dicho punto. Las cotas
obtenidas para cada piezémetro pueden ser visualizadas en la Tabla N° 6.
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Tabla N° 6. Datos de nivelacién de piezémetros

N°1 34° 47' 57.60" 58°10' 32.00" 13,437
N° 2 34° 47' 58.20" 58° 10" 48.80" 10,477
N°3 34° 47' 52.40" 58°10' 56.40" 10,362
N°4 34° 47' 47.10" 58°10' 48.90" 10,982

(1) La cota representa el borde superior de la cafieria camisa.

10. ANALISIS HIDROGEOLOGICO
10.1. HIDROGEOQUIMICA LOCAL

Sobre la base de las muestras de agua del Acuifero Epipuelche, extraidas de los piezémetros
N°® 1 al N° 4, inclusive, con fecha 4 de noviembre de 2016, se procedié al andlisis e
interpretacion de los resultados de laboratorio.

10.1.1. REGULACION AMBIENTAL DE REFERENCIA

En general y en la gran mayoria de estudios ambientales, es prioritario comparar los valores
hallados en los medios fisicos evaluados (aguas, suelos, aire, etc.) con algin valor de
referencia que permita estimar la condicién de dicho medio y algtin posible grado de
afectacion del ambiente circundante (incluyendo en la evaluacion posibles receptores).

En el presente estudio, los resultados analiticos de las muestras de agua extraidas del
Acuifero Freatico, son contrastados con los niveles guia admitidos para potabilidad de agua
y calidad de agua para consumo humano, establecidos en el Cédigo Alimentario Argentino
Ley Nacional N° 18284 (Capitulo XII), ratificada por Ley Provincial N° 13230 y Ley N° 24051
y Decreto Reglamentario N° 831/93, respectivamente.

En particular, el parametro Hidrocarburos Totales y los hidrocarburos aromaticos BTEX no
se encuentra regulado por la legislacion ambiental nacional, por lo tanto, los valores
analiticos del mismo se contrastan con aquellos propuestos por la Lista Holandesa (Dutch
List), que corresponde a una normativa de referencia, que si bien se utiliza para la
confrontacién de datos, no se halla legislada en nuestro pais.

Como soporte adicional y, para reforzar la contrastacion de concentraciones se citan las
normativas US EPA y WHO Guidelines for Drinking Water.
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10.1.2. RESULTADOS ANALITICOS E INTERPRETACION DE RESULTADOS

Observando los resultados de los protocolos de andlisis fisicoquimico y bacteriolégico (Ver
Anexo) de las muestras extraidas del Acuifero Freatico por el laboratorio Diagnéstico
Ambiental DIAMKO SRL, de acuerdo a lo establecido por al Resolucién SPA N° 504-01, en
fecha 6 de Noviembre de 2016, se procedi6 a elaborar la Tabla N° 4, donde se detallan los
Numeros de Protocolos de Anélisis y Certificados de Cadena de Custodia de las muestras
extraidas de los piezémetros y la Tabla N° 7, en la cual se exponen los valores analiticos
registrados para los distintos parametros, efectudndose una confrontacion de dichos tenores
con los niveles guia establecidos en la regulacién ambiental mencionada precedentemente.

Tabla N° 7. Listado de los Ntimeros de Protocolos de Analisis y Certificados de Cadena de

Custodia de las muestras extraidas de los piezémetros de control i Vii'lancia.

N°01 0000135863 0000171638
N° 02 0000141150 0000171639
N° 03 0000143502 0000141640
N° 04 0000143830 0000171641

Tabla N° 8. Resultados analiticos de las muestras extraidas de cada uno de los piezémetros

niveles guia de los distintos pardmetros analizados

pH 7,8 7,6 7,7 8,5 6,5-85 S/R S/R 6,5-9,5
Solidos Totales S/R S/R 1000
Disueltos 905 439 797 818 1500
Sodio (mg/L) 110 20 0,6 19 S/R SR SR 5R
S/R
Potasio (mg/L) S/R S/R
25 35 5,9 2,9 S/R
Calcio 49 22 20 22 S/R SR S/R S/R
Magnesio 23 17 15 16 S/R SR SR 5R
Nitratos 30 25 20 32 45 10 SR 50
S/R
Nitritos No detec. No detec. No detec. No detec. 0,1 0,1 3
Fluoruro Total 0,9 0,6 0,8 0,5 0,8-1,3 S/R S/R 1,5
Dureza Total 218 48 43 45 400 S/R S/R S/R
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.. S/R
Conductividad
Eléctrica 1820 890 1601 1650 S/R S/R S/R
Alcalinidad Total 720 503 585 907 S/R S/R S/R
Carbonatos No detec. No detec. No detec. 150 S/R S/R S/R S/R
S/R S/R S/R
Bicarbonatos 720 503 585 757 S/R
250
Cloruros 129 10 121 11 350 S/R S/R
Sulfatos 112 38 86 49 400 S/R S/R 250
Amonio No detec. No detec. No detec. No detec. <0,2(2) S/R S/R 15
Aceit G
Totaizls :‘e}c’upr;ifles No detec. No detec. No detec. No detec. S/R S/R S/R S/R
. S/R
Hidr b
Tot;lesO;:rP:trr‘:’jeo No detec. No detec. No detec. No detec. S/R S/R 0,6
Arsénico 0,32 0,018 0,04 0,21 0,01 0,05 0,06 0,01
Benceno No detectado | No detec. No detec. No detec. S/R S/R 0,03 S/R
S/R
Etilbenceno No detectado | No detec. No detec. No detec. S/R S/R 0,15
Toloueno No detectado | No detec. No detec. No detec. S/R S/R 1 S/R
Xileno Total No detectado | No detec. No detec. No detec. S/R S/R 0,07 S/R
Aerobios Meséfilos S/R
Viables Totales 290 110 50 180 SR SR SR
S/R
Coliformes Totales No detec. No detec. No detec. No detec. <3 S/R S/R
Escherichia Coli No detec. No detec. No detec. No detec. Ausencia S/R S/R S/R
S/R
Ausencia Ausencia Ausencia Ausencia Ausencia S/R S/R
Pseudomona Aerug.
Aus.: Ausencia (1) WHO Guidelines for drinking water
Pres.: Presencia (2) Corresponde al valor guia de Amonio

S.R.: Sin Referencia en dicha normativa legal

Sobre la base de los datos obtenidos para los parametros investigados en el presente estudio,
se informa que las concentraciones han sido confrontadas contra los limites establecidos en la
regulacion ambiental mencionada, precedentemente, y cuyas conclusiones respecto de cada
analito, son las siguientes:
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Coliformes Totales: En la totalidad de las muestras se informa que no se han detectado
este tipo de bacterias.

Bacterias Aerobias Mesofilas: se encuentran presentes en todas las muestras de la red
piezométrica. Si bien no se cuenta con valores de contraste en las normativas de consulta,
se tiene el mayor valor en el piezémetro N° 1 con 290 UFC/ml, mientras que el
piezémetro N° 2 posee un valor de 110 UFC/ml, el N° 3 cuenta con 50 UFC/ml y el N° 3
180 UFC/ml.

En lo que respecta a Escherichia colii y Pseudomona aeruginosa, las mismas no han sido
detectadas en ninguna de las muestras analizadas.

pH: las muestras analizadas presentan un rango de variaciéon comprendido entre los
valores de 7,6 y 8,5 unidades, hallindose dentro de la escala estipulada por el Coédigo
Alimentario Argentino (6,5 y 8,5).

Arsénico: se halla presente en todas las muestras analizadas. Todas las concentraciones
informadas superan el limite establecido por el Cédigo Alimentario Argentino. Lo mismo
sucede con la normativa citada como WHO guidelines for drinking water. El piezémetro
NP° 3, al poseer ésta idéntico limite de tolerancia que el que posee el Cédigo Alimentario
Argentino. Sin embargo puede verse que, la muestra proveniente del piezémetro N° 4, al
poseer una concentraciéon de 0,04 mg/1 se encuentra por debajo de los limites de 0,05 y
0,06 mg/1 que refieren la normativa de la EPA y la Lista Holandesa respectivamente.

Amonio: este baremo no ha sido detectado en ninguna de las cuatro muestras analizadas
en laboratorio.

Alcalinidad total: se ha registrado un valor de concentracién promedio de 678 mg/1, con
un maximo de 907 mg/1 en la muestra del piezémetro N° 4 y un valor minimo de 503
mg/1 en el piezémetro N° 2.

Cloruros: si bien los registros obtenidos muestran un marcado contraste en los valores
maximo y minimo, 129 mg/1 y 10 mg/1, correspondiendo a los piezémetros N°1 y N° 2
respectivamente, estos son muy inferiores a los que indican las normativa de referencia
350 mg/1 del Cédigo Alimentario Argentino y 250 mg/l de la WHO guidelines for
drinking water.

Sulfatos: todos los registros informados son inferiores a los limites utilizados como
referencia en la normativa legal contrastada en este trabajo, es decir 350 mg/l en el
Codigo Alimentario Argentino y los 250 mg/1 de la WHO Guidelines for Drinking
Water.

Solidos Disueltos Totales: como puede apreciarse los valores registrados luego del
andlisis de laboratorio muestran registros que estdn por debajo de los limites que
establece el Cédigo Alimentario Argentino y la WHO guidelines for drinking water.
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. Sodio: Este parametro no se encuentra descripto tanto en la normativa nacional como en
las demés que han sido tomadas como referencia. Pueden verse valores que van desde
0,6 mg/1 en el piezémetro N° 3 hasta 110 mg/l en el piezémetro N° 1, siendo los dos
registros restantes muy similares, 20 mg/l en el piezémetro N° 2 y 19 mg/1 en el
piezémetro N° 3.

Potasio: En lo referente a este parametro, puede sefialarse que el méximo registro se ha
detectado en la muestra correspondiente al piezémetro N° 1 con 25 mg/1, siendo los
valores restantes muy similares entre si, es decir, 3,5 mg/1 en el piezémetro N° 2, 5,9 en el
piezémetro N° 3 y 2,9 mg/1 en el piezometro N° 4. No se cuenta con contraste alguno en
las citadas normativas de referencia.

Calcio: Este analito no tiene referencia alguna en las normativas consultadas. La maxima
concentracioén se halla en el piezémetro n° 1 con 49 mg/1, siendo del orden de los 20 mg/1
en los tres restantes piezémetros que conforman la red.

Magnesio: tampoco se cuenta con niveles de contraste en las normativas de referencia en
lo que respecta a este parametro. No obstante, puede decirse que la concentracién mas
alta se registra en el piezémetro N° 1 con 23 mg/1, mientras que el valor promedio para el
resto de la red piezométrica es de 1,6 mg/1.

Nitratos: el valor promedio de este analito en toda la red es de 26,75 mg/1, siendo inferior
al limite que sefialan el Cédigo Alimentario Argentino y la WHO guidelines for Drinking
Water. En tanto que todos los valores de la red son superiores al limite que sehala la
normativa US EPA.

Nitritos: este parametro no ha sido detectado en ninguna de las muestras de agua
enviadas a laboratorio.

Fluoruro: todos los registros de concentracion de la red piezométrica, resultan inferiores
si se los contrasta con la WHO Guidelines for Drinking Water, cuyo limite se establece en
1,5 mg/l. En tanto que, si se los compara con el CAA, resulta que las concentraciones
entran en el rango admitido e incluso son inferiores al mismo como es el caso de las
muestras de los piezémetros N°2 y N° 4.

Dureza total: todos los valores encontrados en la red piezométrica son inferiores al fijado
como maximo permisible en el CAA de 400 mg/1.

Conductividad eléctrica: no existen rangos de comparaciéon en las normativas de
referencia para este pardmetro, registrdndose el maximo valor en el piezémetro N° 1 con
1820pS/cm, mientras que el minimo detectado fue de 890 uS/cm en el piezémetro N° 2.

Carbonatos: este parametro no tiene niveles de referencia en ninguna de las normativas
consultadas. S6lo fue medida su concentracion en el piezémetro N° 4 con 150 mg/l,
mientras que en los tres piezdmetros restantes no ha sido detectado.
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21. Bicarbonatos: el valor promedio de este analito resulta ser de 641 mg/1 y no se encuentra
regulado por ninguna de las normativas ambientales citadas como referencia.

22. Por ultimo los parametros: Aceites y Grasas Totales Recuperables, Hidrocarburos totales
de petréleo, Benceno, Etilbenceno, Tolueno y Xilenos totales, no han sido detectados en
muestra alguna de la red piezométrica del Parque Industrial Hudson.

10.2. HIDRODINAMICA LOCAL

El predio cuenta con una red piezométrica para monitoreo de agua subterrdnea que se
compone de cuatro (4) piezémetros ejecutados al acuifero Epipuelche, la distribucién de los
mismos puede verse en la cartografia generada para tal fin (Ver mapa N° 05 en Anexo)

Analizando el disefio de las curvas isopotenciométricas puede determinarse que, se observa
una direcciéon de escurrimiento, que se visualiza en sentido NW-SE comprendiendo la
mayor superficie del predio.

Observando el patréon dominante de las lineas isopiezas, junto a los filetes de flujo, que
muestran el comportamiento del flujo subterraneo, se ha calculado el gradiente hidrdulico en
tres sectores del predio.

En el sector mas al norte del predio, en cercanias del piezémetro N° 3, se ha obtenido un
valor del orden del 0,413 %.

Hacia el sector central del predio del Parque Industrial Hudson, el valor de gradiente
hidrdulico es del orden del 0,675 %.

Por dltimo en un sentido méas amplio se ha obtenido el valor correspondiente al gradiente
hidrdulico comprendiendo todo el predio, resultando ser de 0,543 %

Analizando el mapa equipotencial se reconocen leves inflexiones convergentes y divergentes
que se producen en las curvas equipotenciales, lo que representa una zona de conduccién
donde no se observan alteraciones producto de descargas artificiales.

11. CONCLUSIONES

11.1. ASPECTOS HIDROGEOQUIMICOS

En lo que respecta a la composicion fisico-quimica y organica se ha detectado que:

Bacterioldgicamente en las muestras de agua de la red piezométrica, no se han detectado
Coliformes totales, Escherichia coli y Pseudomona aeruginosa estd ausente, en tanto que las
Bacterias Aerobias Mesoéfilas, presentes en toda la red, no tienen valores de contraste en las
normativas de referencia.
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El Arsénico, presente en toda la red piezométrica, presenta valores de concentracion
superiores al limite fijado por el Cédigo Alimentario Argentino, con un valor maximo de 0,32
mg/1 en el piezémetro N° 1.

Respecto del Sodio, es necesario sefialar que, existe una variacion muy amplia entre el valor
minimo registrado, es decir, 0,6 mg/1 en el piezometro N° 3 y la concentraciéon de 110 mg/1
en el piezémetro N° 1

El valor de Nitratos es inferior al limite indicado por el Cédigo Alimentario Argentino.

En referencia a Nitritos puede decirse que no ha sido detectado en ninguna de las muestras
de la red.

Las concentraciones de Fluoruros no superan lo exigido por la normativa ambiental de
referencia.

Por altimo, los pardmetros Aceites y Grasas Totales Recuperables, Hidrocarburos Totales de
Petréleo y los aromaticos: Benceno, Etilbenceno, Tolueno y Xilenos Totales no han sido
detectados en muestra alguna de la red piezométrica del Parque Industrial Hudson.

Debe tenerse presente también que varios de los pardmetros sujetos a caracterizacion
analitica no poseen un marco de referencia en cuanto a normativa legal.

11.2. ASPECTOS HIDRODINAMICOS

Desde el punto de vista hidrodindmico, puede reconocerse una direccion de escurrimiento
subterrdneo predominantemente NW-SE comprendiendo la totalidad de la superficie del
predio.

Analizando el mapa equipotencial se reconocen leves inflexiones convergentes y divergentes
que se producen en las curvas equipotenciales, lo que representa una zona de conduccién
donde no se observan alteraciones producto de descargas artificiales.

El gradiente hidraulico promedio observado para este acuifero ha sido calculado en el orden
del 0,413% tanto para el sector Norte, 0,675% para el sector centro y del orden del 0,54 % en
el sector Sudeste del predio. (Ver Mapa Equipotencial N°03 en Anexo)

12. RECOMENDACIONES

Sobre la base de los resultados obtenidos durante la campana de instalaciéon de la red de
monitoreo de aguas subterrdneas para control y vigilancia de calidad hidrogeoquimica del
acuifero freatico se recomienda:
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Conservar el plan de muestreo ya ejecutado con la matriz enunciada para el presente trabajo,
con una frecuencia semestral.

Efectuar un programa de lecturas y registros de niveles hidraulicos, con frecuencia
trimestral, a fin de evaluar las caracteristicas hidrodindmicas y las posibles variaciones de la
morfologia de capa fredtica, en funcién de las oscilaciones estacionales propias del ciclo
hidrolégico anual, de modo de determinar las caracteristicas hidrogeolégicas del area de
influencia, en términos espaciales y temporales.

Reestructurar el disefio de la actual red de monitoreo freatimétrica, con el agregado de
piezOmetros que cubran superficies que no cuentan con la suficiente informacién
hidrogeolégica, con el fin de lograr una mejor lectura y comprensién del comportamiento del
escurrimiento subterraneo.

Este documento ha sido elaborado por Hugo M. Gonzélez y Claudio G. Guardo con la debida
competencia, diligencia y cuidado con arreglo a los términos del contrato estipulado con el Cliente y
las condiciones generales de suministro, utilizando los recursos concertados.

Hugo M. Gonzélez y Claudio G. Guardo declinan toda responsabilidad ante el cliente o terceros por
cualquier cuestion que no esté relacionada con lo anteriormente expuesto.

Este documento tiene caracter reservado para el Cliente. Hugo M. Gonzélez y Claudio G. Guardo no
asumen ninguna responsabilidad ante terceros que lleguen a conocer este informe o parte de él.

Lic. Claudio G. Guardo
Geodlogo (U.N.L.P.)
Geoquimico (U.N.L.P.)
Especialista en Gestion Ambiental (I.T.B.A.)
MPBA G-271 MPBA Gg-003
Registro de Profesionales Sec.Pol. Amb. N° 0687
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N°EXPTE.:

PROFUND, DESCRIFCION| SIMB. | EDAD | NIVEL DE REFERENCIAS | OBRA: PARQUE INDUSTRIAL HUDSON
el B E— gg;.m PROPIETARIO: FIDEICOMISO PARQUE INDUSTRIAL HUDSON
1,00m > 3) Prefiltro de grava, i
___ : o do tmeeo mnie| DOMICILIO: Bemberg y calle 144 S/N
e, | DEIG G ol LOCALIDAD: Hudson
i e - PARTIDO: Berazategui
8.00m_ T ANALISIS QUIMICOS
Andlisis N° 0000135863
Fecha 16/12/16
pE 7,80pH
G Solidos Tot. Disueltos 905mg/l
R Sodio 110mg/l
U Potasio 25mg/l|
P Calcio 4
At &y el o st £ 0 [ Magnesio 23mg/l
e s el Nitratos 30mg/
_bhﬁﬁlﬂ E P Nitritos No Detectado
0 Fluoruro Total 0,9mg/l
S Dureza Total 21
T Conductividad 1820uS/om
P Alcalinidad Total 720mg/l
A Carbonatos No Detectado
1;1 Bicarbonatos 720mg/l
Cloruros 129mg/l
1400m— ——— E Sulfistos 112mg/l
— A Amonio No Detectado
- N Aceites y Grasas No Detectado
—“—*—n— (¢} Hidrocarburos Tot. No Detectado
== Aerobios Mesbfilos _ 200UFC/ml
DU Coliformes Totales _ No Detectado
P Escherichia Coli No Detectado
| —— X Psoudomona Aeruginoss _ Ausenciai - Coordenadas Gauss Kruger ESTE NORTE
. —~= 1 M Arsénico 032mg/] 6392421.706 6149004.648
poiidrics da 2.5 m1ma y prasancia da ._..-‘ ‘—4— P Benceno No Detectado
| i Tolseno E:m Nomenclatura Catastral CIRC: VI Secc: K Fracc.: I Par.: 3G Zona: I2
— N Xileno Total No Detectado
“_ = © Propietario: FIDEICOMISO PARQUE INDUSTRIAL HUDSON
19,00m—| :
FIRMA: SELLO
Profesional: Lic.Claudio Guardo
FIRMA: SELLO
N. Estéitico
B mbe. V°B° AD.A.
22,00 m—
FIRMA: SELLO




N°EXPTE.:

DESCRIPCION | SIMB. | EDAD | NIVEL DE
PROFUND. '] 'rOLOGICA FM | AGUA ENTUBAMIENTO REFERENCIAS OBRA: PARQUE INDUSTRIAL HUDSON
1) Sello de cemento.
Rt B E— 2) Sello Bextonita. PROPIETARIO: FIDEICOMISO PARQUE INDUSTRIAL HUDSON
1,00m— 3) Prefiliro de grava,
4) Filtro PVC 63mmm de diametro ranurado. .
C o DOMICILIO: Bemberg y calle 144 S/N
N ‘. 6) Cafio PVC 63mm de difmetro, .
et I LOCALIDAD: Hudson
‘- PARTIDO: Berazategui
som-— e QUMD POZO TIPO MONITOREO N°2
Analisis N° 0000141150
N Fecha 16/12/16 P e O T N
e pH 7,6UpH A
¢ castafia G Solidos Tot. Disueltos 439mg/l :
R Sodio 20mg/1
U Potasio 3,5mg/l]
8,00m — P Calcio 22mg/1
0] Magnesio 1,7mg/l]
- Nitratos 25mg/l
p Nitritos No Detectado
0 [Fluoruro Total 0,6mg/1
’ S Dureza Total 48mg/l|
T Conductividad 890uS/cm
p Alcalinidad Total 503mg/l
A Carbonatos No Detectado
I;I Bicarbonatos 503mg/l
Umou“d:‘::::mu Cloruros 10mg/1
%mmm . E Sulfatos 38mg/l|
- A Amonio No Detectado
N Aceites y Grasas No Detectado
0 Hidrocarburos Tot. No Detectado
v Aerobios Mesofilos 110UFC/ml
Coliformes Totales No Detectado
: Escherichia Coli No Detectado
P . . ESTE NORTE
: A Pseudomona Aeruginosa _ Ausencia) (Coordenadas Gauss Kruger S
M g’s“""“ ~ ‘]’J-Olizﬁ 6391994.842 6148981.146
P enceno 0 Dete
Etilb No Detectado
) i To,u:;m Nz Deteciado, INOMenclatura Catastral CIRC: VI Secc: K Fracc.: I Par.: 3G Zona: 12
16,00m—] N Xileno Total No Detectado
0 Propietario: FIDEICOMISO PARQUE INDUSTRIAL HUDSON
N. Estatico F IILIVL \! SELLO
17,995 m.b.b.p.
Al o cusatococn J§: Profesional: Lic.Claudio Guardo
FIRMA: SELLO
V°B° A.D.A.
20,00 m—
FIRMA: SELLO




DESCRIPCION | SIMB.| EDAD | NIVEL DE
PROFUND. [} {167 OGICA | AGUA|  ENTUBAMIENTO REFERENCIAS | OBRA: PARQUE INDUSTRIAL HUDSON
1) Sello de cemento.
Rl N — 2) Sello Bentonita PROPIETARIO: FIDEICOMISO PARQUE INDUSTRIAL HUDSON
1,00m. o
,00m— 3) Prefiliro de grava.
4) Filtro PVC 63mmm de diametro ranurado. .
C o DOMICILIO: Bemberg y calle 144 S/N
° ) 6) Cafio PVC 63mm de didametro.
e | ° LOCALIDAD: Hudson
‘- PARTIDO: Berazategui
6,00m—| ANALISIS QUIMICOS o
Acilla limosa castafio claro Analisis N° 0000143502 POZO TIP O MONITOREO N 3
oo = — Fecha 16/12/16 — _
i, bH 7,7UpH
i G Solidos Tot. Disueltos 79Tmg/1
-, 1 R Sodio 0,6mg/1
= U Potasio 5,9mg/l]
— P Calcio 20mg/1
Limo casaio e 0] Magnesio 1,5mg/l|
presencia de arcils, compactacon | Nitratos 20mg/1
e xsbontico R P Nitritos No Detectado
- ‘ o [Fluoruro Total 0,8mg/1
. S Dureza Total 43mg/l|
T Conductividad 1601uS/cm|
p Alcalinidad Total 585mg/l
12,00m— Avcila castatio caro con o A Carbonatos No Detectado
. dbordinadoy material carb M Bicarbonatos 585mg/l
3,00m— B P Cloruros 121mg/l
. s, E Sulfatos 86mg/l|
“ A Amonio No Detectado
. I(\)I Aceites y Grasas No Detectado
a Hidrocarburos Tot. No Detectado G ; e Eaih
. v Aerobios Mesoéfilos 50UFC/ml oS
. ’ Coliformes Totales ~ No Detectado E—
toe Escherichia Coli No Detectado
Limo cmao rchapoildeea 23 | P . : ESTE NORTE
e =g B Pseudomona Aeruginosa _ Ausencial Coordenadas Gauss Kruger
T M g’s“'m“ ~ ];”Mc;‘ﬁ’lo 6391799.534 6149157.617
a 7 P enceno 0 Dete
. Etilb No Detectado
Y i —— NeDetseindd Nomenclatura Catastral CIRC: VI Secc: K Fracc.: I Par.: 3G Zona: 12
L N Xileno Total No Detectado
7 oom 0 Propietario: FIDEICOMISO PARQUE INDUSTRIAL HUDSON
FIRMA: SELLO
P — Profesional: Lic.Claudio Guardo
FIRMA: SELLO
V°B° A.D.A.
21,00 m—]
FIRMA: SELLO

N°EXPTE.:




N°EXPTE.:

DESCRIPCION | SIMB. | EDAD | NIVEL DE
PROFUND. EEROGIoR | NAGUAT|  ENTUBAMIENTO REFERENCIAS | OBRA: PARQUE INDUSTRIAL HUDSON
1) Sello de cemento.
sl B E—— 2) Sello Bentonita. PROPIETARIO: FIDEICOMISO PARQUE INDUSTRIAL HUDSON
1,00m— 3) Prefiliro de grava,
4) Filtro PVC 63mmm de diametro ranurado. .
—= o DOMICILIO: Bemberg y calle 144 S/N
= 6) Cafio PVC 63mm de didmetro. LOCALIDAD: Hudson
PARTIDO: Berazategui
6,00m__| ANALISIS QUIMICOS
e el POZO TIPO MONITOREO N°4
Fecha 16/12/16 — B .
pH 8,5UpH s
G Solidos Tot. Disueltos 818mg/l
R Sodio 19mg/l |
U Potasio 2,9mg/l]
. -~ P Calcio 22mg/1
cticulares de 0] Magnesio 1,6mg/l|
- Nitratos 32mg/l
p Nitritos No Detectado
— 0 [Fluoruro Total 0,5mg/1
e S [Dureza Total 43mg/l|
— T Conductividad 1650uS/cm|
—— P Alcalinidad Total 907mg/l
11,00m— E A Carbonatos 150mg/1
p M Bicarbonatos 75Tmg/l
P Cloruros 11mg/1
P4 E Sulfatos 49mg/l|
’ A Amonio No Detectado
- N Aceites y Grasas No Detectado
a Y Hidrocarburos Tot. No Detectado G ! o Earth
. v Aerobios Mesofilos  180UFC/ml R
’ Coliformes Totales No Detectado e A
‘ Escherichia Coli No Detectado
s de 2 ey poesei de ) P . . ESTE NORTE
P el s A Pseudomona Aeruginosa _ Ausencia) (Coordenadas Gauss Kruger S
a M Arsénico 0,21mg/1 6391988.278 6149323.197
< P Benceno No Detectado
- Etilb No Detectado
Y i ol NoDeweondel Nomenclatura Catastral CIRC: VI Secc: K Fracc.: I Par.: 3G Zona: 12
. N Xileno Total No Detectado
o 2 : 0 Propietario: FIDEICOMISO PARQUE INDUSTRIAL HUDSON
16,83 i
§ bp. FIRMA: SELLO
Accl g cn excaolimoinicon Profesional: Lic.Claudio Guardo
de arena muy fina.
FIRMA: SELLO
V°B° A.D.A.
21,00 m—]
FIRMA: SELLO




4 MENSURA DETALLE de Canal a Desmembrar DETALLE de Calles a Ceder PROVINCIA DE BUENOS AIRES 120 - 061 - 2012
v-w T Z 77994 . 735962 1 BERAZ TEGUI Nomenclatura Catastral de Origen
A ; oS — A S ' ‘ T PARTIDO: A CIRCUNSCRIPCION:VI FRACCION: I
M Mza 45 ‘ } Mza 40 ’ Mza 35 ‘ @ CrquIS de UblcaCIon ‘g'\ 14’4%&\ 'Zo; L Calle a Ceder . ® SECCION: € PARCELA: 3
0.32x0.76 5 - -2 Prolongacién Calle N°45 |- - 753,32 ' ' ' % ' T UL — i@‘fé > 89757 o418 GG s -
o— — SIT  Calleds S _ % N . Partida_Inmobiliaria
Calle 45 ‘ CaleACEDER 4344 Cole A CEDER | 1 E SPEON Superfise de Calle a Ceder - 6 has 2as 96cas 51dm* /"% 5 LUGAR: HUDSON
90°03[ 105,00 g5 236,88 NI 1518 348 04 89°46' S 2 o fa N°: 51.981
o P Reserva para Qg‘/ Q‘)\J Ay \Y Manzana 199 (\(& S P
Manzana 1 15,00 S - g Eqmpamiento ',: / /\/\(“b ()’b OBJ ETO MENSURA y DIVISION
< o Corréunitarizo ()(a1((3)eéie5r)2 . o 134957  Calle4s -
: up. 20.103,52 m — _
3 > 198,03 N 53 PROPIETARIOS: i
198.03  ggag] L 5 S & MAJDALANI, Héector Juan
. e— = v ~
2 B - %7 ROWE, Normando Carlos
‘o @ Manzana 201 7 Q =] 1 Z
% NI LARGUIA, Jonas
2 I . iy 28 & ’
2] == e
R Sup.7343252m* & e ~ Wy << = INSCRIPCION DOMINIAL: Matricula 65.570 (120)
21l ' ° s 7 BIEN: Lote TRES-G
Manzana 202 I Cementerio Banio Pivads A4 :8 A4 5 .
Manzana 2 . 7l Freane ol [ alos e o 8 3 NOTAS: 1)-Los dngulos no indicados son rectos o suplementarios.
D. Calle 48 ! ‘ '_ = . E % 2)- Cumple Resolucion 16/92 de 1a C.C.P.
o~ 208,78 sl — L8 > o 3)- Visado Municipal: 55/11 de fecha: 12/08/2011 - Expediente 4011-13301/11
5 88°50'[ ’ N ’ 2 i o 010 21717 o 4)- Visado CPA  N°75000053de fecha 29/05/2012
cale 19 5 o :L§ g_ R R N 8<8?’ sr 11500 1 R\ 5)- Domicilio del Propietario: Lavalle 621 6° Piso - Ciudad de Buenos Aires
595 3 3 5 7 = % 6)- Area Complementaria - Densidad 30 hab/ha - Frente minimo 80 metros - Sup. 20.000m?2 - FOS: 0,3 - FOT: 0,3
2 © 3 Call 354 o & 7)- Los propietarios aceptan la diferencia en menos.
Manzana 3 % % g ?;: e o4 §‘ & 8)- Visado departamento Geodésico-Topografico: N° 401/12 - Fecha: 29/05/2010
= AN olg 3 e N 9)- Visado ADA: Expediente 2436-24038/11
7 FRACCION: I = g E ANt o » 5 &R 10)- Planos Antecedentes 86-260-57 y 120-98-92
T 7o) >S1° =) FRACCION: | E ST, 91°03 711500 € g 11)- Visado CPA (para Vinculacion RED GEOBA) N° 75000974 - Fecha: 23/05/2012
: ~ 3 (33 i . ~ Y
= S| 43 g S z 5,50
< Manzana 205 88°57' 121 ,22 e ’
® 2|/ s
2 ~— <
Manzana 4 g SU p 1 43778’ 77 m 'S ;_ Calle 49A
N | = 8952 10048 | l// C24g°30' 77599.95 calonCoder
2 k Calle a Ceder i
. i Sup 436657’45 m % Manzana 206 CO,-I 90°08" 113,523 625,36 90°03 .
2 —H15,00 3 Croquis sequn Titulo W 7 FIEG, Claudia Marcela E
o = e 4 Cantidad de Parcelas: 6 AGRIMENSORA
Calle 51 156032 91°00" ;_ _ Calle50 CROQU/S DE VINCULA CION Fecha de mensura: Junio 2011 Av. Direftoéi‘off‘os?@_ 9° i‘ll 00" - %llil(ia1d7d§3%l?3n3os Aires
3,64 g Manzana 207 oon PedroHaran B A L A NC E claudiafieg@gmail.com - .839.
Manzana 5 ‘:’8 A F . Ver Detalle Va RESTRICCIONES:
S N 75524 m G Sup. s/Mensura - Parcelas (Suma) — 71 has 96 as 63 cas 69 dm? HUDS (Acimut) La Parcela 1 de la Fraccién III destinada para Reserva de Equipamiento Comunitario, serd computada como cesiém para
S a Calle 51 8 Sup. s/Mensura-Fraccion Il - Parcela 1 futuras subdivisiones de las Parcelas 2 y 3 de la Fraccion Il y de la Manzana 314 del presente plano y las Parcelas
S < § P- N - 52 dm? Nomencladas como Circunscripcion: VI - Seccion: F - Fraccion: II - Parcelas: 16n 'y 16m.
Calle 51B > < -E (Reserva para Equipamiento comunitario) a ceder — 2 has 01 as 03 cas m A (B Dentro de una franja de quince (15,00) metros, contada a partir del borde del canal, a ambos lados, no podran realizarse
8 Manzana 208 £ _é Sup. s/Mensura - Calleaceder __________ 6 has 02 as 96 cas 51 dm® (Base) construcciones de cardcter permanente, ni variarse el uso actual de la tierra.-
Manzana 6 2 SR —— g 3 8 Sup. s/Mensura de Canal a Desmembrar__ 1 has 16 as 12 cas 00 dm?
—_ % € uan [AC10S o .
= | 88754 = 2 s | ® & Superficie s/Mensura TOTAL 81 has 16 as 75 cas 72 dm?
Q| . s
Calle 22 sNeT—==7g! Matzata 209 3 3 Superficie s/Titulo - Lote TRES G 81 has 28 as 68 cas 48 dm?
=1 | ey LAYV ey > LOTE TRESG 2
A RS ’ 9 S 17,00 8 'é < Diferencia en menos 11 as 92 cas 76 dm? NOTAS OFICIALES: El presente plano se tramit6 bajo el N° Provisorio: P-9183-2011
] 2] Mza 313 ¢ = T Superfe 81 has 28 s 63 cas 4B )
Manzana /a © 8 7150__ Q C\Il
& o500 E N ) EE Detalle Vinculacién Ptos HUDS-B
91°06 122,50 = 5 ‘ % g g 5
S - >
N 15,00 2} - £ 7 /4
‘; Mz.314 ¢ TF £ g[ tm_D : §E COORDENADAS GEOGRAFICAS @
(€4 o & ¥ > £ 4
Bl © ) 3 E S . . . . .
R O a . N 5 3 g Designacion Latitud (Sur) Longitud (Oeste) Altura Elip HUDS (Acimut)
Manzana 7b ¥ S ) M Manzana ~ B .
. D8 @ . 8 " 1t5m C 7 2 NOMENCLATURA CATASTRAL DIRECCION'BHPEO DESEA4-
~ e oA o 3 °nat 3 °03' 0 ' " 0 ' " = 3
T e 6520 189,95 410,00 : 5 E £ LPGS 34° 54'24.28241" | 57° 55' 56.27834 29.875 3 PARTIDO: Berarateati DPTO. FISCALIZACION PARCELARIA
A(Base) __ g 4 . 14987 : R 2 § CIRCUNSCRIPCION: VI CIRCUNSCRIPCION: VI |ORIGINAL ELECTRONICO |
e 5\ _ Calle l\i 55 - Av.N Otto BemEerg \!I -H ; . - , & 79484m w A (Base) 34° 48' 17.143635" | 58° 10'48.81132 24.062 ge(;igzz)cicn g\ggg? _ SECCION: C SECCION: C APROBADO CON FECHA: 30.5.2012
Manzana 115 = Manzana 110 %I\Ianzana 105 :; fanzana 100| %: Manzana 95 % Manzana 90 % Manzana 85 E Manzana 8 % Manzana 75 ) - - — FRACCIONES: 1-111 MANZANA: 314
i 5‘ = ,{ ja?)b 5 = = G C{E Calle de 15m de ancho en medio con P HUDS (Acimut) | 34°47'52.63967" | 58° 11' 18.64593" 21.825 EUDS (Acimut) 1(7)? ;‘3‘ gi
Herrera Vegas ARCHIVO LA PLATA
ESCALA 1:450 B (Calculado) 34°47'5247" | 58°11'19.28" | - A (Base) Buenos Aires, Mayo 2012 Fecha:




PROVINCIA DE BUENOS AIRES
| MENSURA DEL TERRENO 120 2019
/ . y ‘ s - | Nomenclatura Catastral de Origen
/ . / ’ . / / / 210! 7 v
Mz, 200 201 Mz.202 Mz.203 Mz. 204 , Mz. 205 Mz. 206 Mz. 207 / Mz. 208 Mz. 209 Mz.210 Mz. 211 . )
| el || e | em S ] Co| /| | ‘ DETALLE DE EDIFICACIONES DE earTDO: Berazateguy) moccons
SECCION: C PARCELA: 3t
= — T RESERVA DE_EQUIPAMIENTO INDUSTRIAL e e T 7 :
DETALLE»1 AR ' CALLE 147 / ; _ - DETALLE 2 LUGAR: IULIETINO k. Partida_Inmobiliaria
V &5 1071.58 Vo b B & MFe pr=—: oo o /
e P P 79.16 7 64.65 og, 4535 lo, 4935 g, 4535 1o 4535 [ &, 4535 _lg 4535 e 4285 o 42.85 %, 4285 [ 4285 S[e, 4285 [, 4285  le,_ 4285 |, 4285 _ & 4000 Ja 7032 %, 70.14 EBEZONE <1064 / 9% OBJETO: Mensura Yy Division / N 51981 /
P 15.00 D B, / P, o 5. o, . TS % 9o, B %, . g o, %, & BEs R L. % & / @ AR / o o
SiM 15.00| o : - ‘. 2871,69 m2 // 24 g SUP= 3334 N e / N 3
LR - —— 2
= = B y 2 2 o 2 < | 8 o o o 2 : RV o 1 PROPIETARIOS:
"% o~ § 00- 71 f 00 - 72::.’; 00- 73 00-74% 00-75% 00-76 ;3) 00-77 g 00-78% 00-79 3| 00-80 :\ 00 - 81 g 00 - 82 {G‘ 00 - 83 § 00 -84 g 00 -85 ; 00 - 86; 00 - 87 ; 00 - 88 % % 7 SRETe R S| s/P 2,50 (0.98) y - -
3 ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ % \ A
§ e : : : - | 7 & \g w0.70  BIME® Administradora Parque
$ 0 4735.57m2 3316.42m2 3311.93m2 3307.43m2 3302.94m2 3208.44m2 | 320395m2 | 310823m2 | 310422m2 | 3100.21m2 | 3096.19m2 | 309218m2 | 3088.17m2 | 3084.16m2 | 3080.14m2 / 5040.16 m2 © - - =
) = '
0 | | IR ind trial Hudson'™ SA
3 3 ' ' n DETALLE OCHAVA us
3 = CLS ,/ ’ 64 65 45.35 4535 | 4535 | 45.35 45.35 4535 | 4285 4285 | 4295 | 4285 42.85 | 42.85 42.85 42.85 3000 70.32 oo M2 W) %
i = 480 - v . 860.00 s & =
o( N % o / /9(6.00) EV{W, i“g\‘a Swh § § § § S ‘/\; AR 97.18 . . g Ve DETALLE 1 DETALLE 2
B 1 Q3 — X 203,80 S S 250.00 & < 250.00 & 3 g INSCRIPCION DOMINIAL: Matricula 76373 (120)
@ 3 g“é j = Py 50.00 50.00 50.00 50.00 AT00 o 000 [ 4700 50.00 4987 50.13 4700 %5 12000 (o> 47.00 50.00 50.00 50.00 /47-00 Tg,| 2000 |, 00 -69 " %, MFe e CALLE 147 MFe | BIEN: Parcela TRES-h
{ SN ) ) ' o) 72, S——
3= o o 4123.35 m2 ~ > S R 3.00 (&)
% p; @ 0”. o = = 8 8 8 =) 8 ] 8 = 8 3 590 %@/ «;\5,; o S 0 S A qq& ; NOTAS: 1)-Los éngulos no indicados son rectos o suplementarios.
T (o] d . g g . ) . d ) e A . :
Q:\Zi.g S = 00 -48 3 00 - 49 2 00-50 2 00-51 8 00-52 8 00-53 & ® 00-59 & 00-60 8 % 00-67 B3 3 00-66 %) 4 o " — r{; 7, = 2)- Cumple Resolucion 16/92 de la C.C.P. /'7 3 l*y -
d)p) 2495.50 m2 2500.00 m2 2500.00 m2 2500.00 m2 2500.00 m2 2495.50 m2 2493.26 m2 2506.64 M2 2495.50 m2 3 2500.00m2  |o s P - 279 /B 3! <:t{ ~ \7.\%.,0 s 5=} 3)- Visado Municipal /Ay Nhdo toehad-d/03.2080 I& 27 / R /i/—c o7 £
8 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 3 3s S S 49.87 50.13 S seot00me B[S 8 50.00 g g g % S 288 @k 88 5 O 8l 2 4)- Visado N° de fecha
8 g &3 4281 ;%4 . g%0'0§52 8 8 38 8 S 8 50.00 8 S =38 5 23 ‘ S S 5)- Domicilio del Propietario: Lavalle421 Piso /6 CABA y ™\
] 00m 2om 2 Si Z 2 = > 6)- Plano Antecedente: 120-61-2012/ 4 2 / 29 v S5 28/ 2. Daedle 20
. 1 <t K = — it / A
N g < ( 3 S 2000 | # 3748.38 m2 i = / N & icipal N°  ~Zona: | Mi trial Mi ’
8 i = b= = = = S S m ¢ 7)- Ord M IN -Zona: | Mix | (Industrial Mixta 1
SR oK S S 3 2 S 5 5 S 5 9 3 S 00-61 S 00-62 3 00-63 00 - 64 85.07 g &/ L g | 18 Diaesiones mivimas: Bt 40.00m - S mosima 20000000¢ |
-% ol =Z 8174 & 8 00-42 [800-43 |3 00-44 |5 00-45 |28 00-46 |3 00-47 ~ % 00-56 3 00-57 3 00 - 8 - 3 - - T A3 Jisich e el caatde ‘ e
3 2 —"" 8 2495.50 m2 2500.00 m2 2500.00 m2 2500.00 m2 2500.00 m2 2495.50 m2 2493302 250664 M2 L 2495.50m 5000.00 m2 e Dy s % g 2z = F.0.5.:0.6¢ F.0.T.:1.¥- Densidad: 200Hab/Ha / I,
h’ i 8 i = 1\7_?.,? o £0.00 | - 5000 e 47.00 b{}b‘ 20.00 f; 47.00 50.00 49.87 50.13 20.00 | <% 47.00 50.00 50.00 50.00 47.00 WY 7 & 5[ s 8)- Retiro perimetral de 6,00m cn todos los Iados_dc la parcela \ /
= gle 3(391 ;64;2 So e 300.00 S 2 S 250.00 S 250.00 3 } ’ 8/;% ® )y &M“}u 932(;7/2020 Dl 732"//1920 7
i ' i G = a = D | o < f/ < - - /
| k= 100.00 & & 250.00 o 250.00 o A So % <
‘ $° o> 50.00 50.00 50.00 50.00 50.00 47.00 % > 244.00 %2000 [ o>  47.00 50.00 50.00 7o) o7 5 8| 2 DATOS SEGUN TITULO
= 8174 - R T , 7 - f’ £ RICARDO VICTOR GEHRING
= . ' 3 y P 85.14 600 = 8 o AGRIMENSOR - MATR, CPA N° 826-D. VI
s L = = = =) =) g S , / 8 o 8 = : - - ( | 5 9 DE JULIO 260 QUILMES - TEL 4254-6943
S|y 00 - 40 E ~ 00-33 |g 00-34 | 00-35 |g 00-36 |g 00-37 g 00-38 ¢ g ] 4336 :r 5 s 00-24 g5 2.0 85.14 < 8 g o T = CUIT 200464694346
g O 3847.28 m2 S 2495.50 m2 2500.00 m2 2500.00 m2 2500.00 m2 2500.00 m2 249550m2 | % Su D.. 4191 . m | 2s000m2 | ) 3 & d w P c alle 5 Y,
~- X oW o ol 9o £y - —
2 oy e 3 it B 50.00 2000 A S S 3 § SUP= 24982.00 m2 2l SIS S == S = s 3%96.841n912 < S 7 128 1071.58 o EMILIANO CHRIST, ﬁ\l GEHRING
== 81,66 S e glo 00 - 26 oL 2o 2 = = ° 0 3 8o = Cantidad de Parcelas: 3 AGRIMENSOR - MATE. CPA N°2178 DV
5 © > =, = 260 - QUILMES=TEL 4254-6943
s S N o O . ] . o S 5 o S = 5543 s 2 K Parcela TRES=h ol = Fecha de mensura: Enero 2019 9 DE JULIO C%’Hgg}z%gm L 4234-6943
. L o =1 = Q = = = < d : N 3| % S > ici gl =
3 | 00-39 4 1B00-32 12 00-31 12 00-30 |8 00-29 (8 00-28 |200-27 % 00-23 (8 00-22 00-21 |8 00-20 ¥ gl 5 ° 5 SUperii 40837 4o S RESTRICCIONES: /
3816.62 m2 249550 m2 2500.00 m2 2500.00 m2 2500.00 m2 2500.00 m2 2495.50 m2 . . 4991.00m2 $500.00 m2 5000.00 m2 95.50 m 1 =g 3(7)3(’)523 11 82 o @.8 s y
5 78.57 ) % soag 50.00 £0.00 00 50.00 I R . 244,00 »* | 2000 L% 47.00 50.00 50.00 97.0¢ +¥4 2000 [© . & i S & Qb = 40847 '
\ 81.66 300.00 . 1 4 , S S 250.09 =] ] Rl 8 91.84 X S gusal =0 Parcea 3-m 12
p ° - Q . - 7 e |
P 15.00 |2 30599 b down Loy g & 8 spo0 S & ] g8’ g_\ calle a ceder N “
SM 15.00 | 43.69 43.71 43.71 43.71 43.71 43.72 43.73 14.000  40.01 40.01 40.00 40.00 40.00 4000 PO 125.20 Lz 149.78 7548 3000 ° N ificacio N S
| e ; 2 0-17 B g Rectificacion Arroyo L
‘MFe L\ ; -
& | 4830.43 m2
) i b=
Q@.Q 2 wl ~ ~ of N o ) ™ @ o oy b 14 iy B
N >00-012 00-02 § 00-03<9 00-04 7 00-05 « 00-06 = 00-07 & |R00-08 & 00-09¢ 00-10% 00-11g 00-12g 00-13y¢ & 00 - 3 Z1E 99.00 NOTAS OFICIALES. .
2 < = o 3 N i 9 g4 |8 i = 2 S . = I g : 8 5RS = ‘ it baj '
\ )R | ) " T ™ i I “ % W// & th = - El presente plano se tramito bajo el N* provisorio: \ -
ZAN & 312442m2 | 316257m2 | 3199.47m2 | 323577m2 | 3272.38m2 | 3309.85m2 | 3346.54 m2 310499 m2 | 313578m2 | 316564m2 | 3196.29m2 | 322694 m2| 3257.50 m2 9814.29 m2 2 11999.75 m2 = nza.oo—u:;f 9994'4; 62 i 8
~ & ® ) @ - . . — — ey 34.43 m -
S Q\ M7 S s S w1 g S PR (S ST I — — & & & $ 8| ¢ : S eread i 5 *: / = Nk
e 5 N 370 4372 4372 4372 Y 4370 3 4373 S 4373 THAm® 4002 T g T oo ST e QQQQ’W Ry — =0 W @ — 557 | 5555 ; s .BAL
T " as 508,10 e — 10847 o 320 SUP. SEGUN MENSURA(POR SUM(/—\ DE P;\RC)ELAS) _325123.80 m? -
g =2 . @ -  iall SUP. ESPACIOS CIRCULATORIOS (POR SUMA 94019.50 m T .
‘ CALLE CEDIDA POR P 61~ ' i i — . TS TAS Y HASTAT
52 \ LANO 120~61-2010 (sin abrir) (_ - SUP. OCHAVAS A CEDER T(POR SUMAB 9.00 A2 G
% SUP. R. DE EQUIP. INDUSTRIAL A CEDER (POR SUMA)_17466.72/Mn? e S
2 FLANG \Chinple Disp. N304,
0317 - 2 SUP. TOTAL SECUN MENSURA - T436619.08 m* | NOMENCLATURA CATASTRAL | e Cimite oky B i
D = 2 2ra s sentado ante 1o Duecidn
K g SUP. SEGUN TITULO 43665745 m* | 1 kno: BERAZATEGUI / ® Serpresera T
\ DIFERENCIA EN MENOS: 38.37 m* | CIRCUNSCRIPCION: VI / FRACCION: I / i SIEE
—— 14 r bl f 7 2.
s SECCION:C /[ FHCHA. 2 2foff 202
ot ldo
‘ as SERVACIONES QA oS
2a ARCHIVO
ESCALA: 1: 2000 Fecha




GOBIERNODELAPROVINCIADEBUENOSAIRES
2019 - Ano del centenario del nacimiento de Eva Maria Duarte de Perén

Resolucion

NUmero:

Referencia: 4011-15011/2011 - Convalidacion Ordenanza Municipio de Berazategui.

VISTO el expediente N° 4011-15011/11, por el que la Municipalidad de Berazategui modifica la
normativa vigente en el Partido, y

CONSIDERANDO:

Que por la propuesta elevada se gestiona la convalidacion provincial de la Ordenanza N° 5528/17
(fojas 145/148) conjuntamente con su Anexo | y su Decreto de Promulgacion N° 1220/17
(fojas 158/162), por medio de la cual se afecta al Area Complementaria el predio identificado
catastralmente como Circunscripcion VI, Seccion C, Fraccion |, Parcela 3h, ala zona Industrial
Mixta 1 (ZIMix. 1);

Que la propuesta se encuentra avalada por el Municipio, responsable primario del ordenamiento
territorial,

Que a fojas 209, el area técnica de la Direccion de Fortalecimiento de la Gestion Integral entiende
cumplimentado el tramite tendiente a la convalidacion de la normativa gestionada, criterio
compartido por la Direccién Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial a fojas 211;

Que a través del Decreto N° DECTO-2018-1668-GDEBA-GPBA, se transfirid, a partir del 1° de
diciembre de 2018, la Direccidon Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial a la
Subsecretaria de Gobierno y Asuntos Politicos del Ministerio de Gobierno;

Que a fojas 218, la Subsecretaria de Gobierno y Asuntos Politicos del Ministerio de Gobierno
tomo intervencion e impulsa el tramite convalidatorio de la mencionada ordenanza;

Que por el Decreto N° DECTO-2019-183-GDEBA-GPBA se deleg6 en esta cartera la aprobacion
establecida en el articulo 83 del Decreto Ley N° 8912/77;

Que ha tomado intervencion en razén de su competencia la Asesoria General de Gobierno;



Que la presente medida se dicta en uso de las atribuciones conferidas por el articulo 83 del
Decreto-Ley N° 8912/77 (T.O. por Decreto 3389/87 y modificatorios) y el Decreto N° DECTO-
2019-183-GDEBA-GPBA,;

Por ello,

EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE LE
CONFIERE EL DECRETO N° DECTO-2019-183-GDEBA-GPBA
EL MINISTRO DE GOBIERNO
DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES

RESUELVE

ARTICULO 1°. Convalidar la Ordenanza N° 5528/17 conjuntamente con su Anexo | y el Decreto
de Promulgacion N° 1220/17, mediante los cuales la Municipalidad de Berazategui modifica la
normativa vigente en el partido, que como Anexo IF-2019-04795481-GDEBA-DPOUYTMGGP
forman parte de la presente, bajo la exclusiva responsabilidad de los organismos técnicos
intervinientes.

ARTICULO 2°. Excluir de convalidacion el articulo 2° de la citada ordenanza, atento a que el
expediente citado, ha sido dejado sin efecto.

ARTICULO 3°. Establecer que en materia de infraestructura, servicios y equipamiento comunitario
debera darse cumplimiento a lo regulado por los articulos 56, 62 y 63 del Decreto Ley N° 8912/77
(T.O por Decreto N° 3389/87 y modificatorios) en el momento de aprobarse el plano de
subdivision y/o materializacion del uso.

ARTICULO 4°. Registrar, publicar en el Boletin Oficial, comunicar a la Secretaria Legal y
Técnica y al Municipio de Berazategui, y pasar a la Direccién Provincial de Ordenamiento Urbano
y Territorial. Cumplido, archivar.
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 #onorable Concejo Deliberay,

* 'medificaciones en una sola Ordenanza.-

* Segunda Categorfa-exclusiv '
laLey N°11.4sg9..~ E; M cﬁm

&)

N/K

CaPil;B;ef\Tl’:fl’cigi dI:Iin CPDE. EXPTE, No 4011—00‘15011-MB—20‘11 o

ines Fueron, S rio HCD-2012 - DESPACHO N* 1 e
*as Malvinas Fueron, Son y Sepsp Argentings" OBRAS Y SFRQICIOS I;U o T o
SEEAR LOERVICIOS pupy,

ICOs,

A&,

VISTO
El expediente No 4011-0

: 015011-MB-
Construccion de Parque Industria| Lluclst\:rﬁ ;2’011/ /3425-HCD-2m12: Ref. a: Pactibilidad para

N

CONSIDERANDO

Que lo actuado o .

CONSTRUCCIONES S_R']’_? f.] Ficcp;(iigii% Ne 40]1-150'11/ 2011 caratulado ALATNON
INDUSTRIAL HUDSON i AD PARA CONSTRUCCION DE PARQUE
_industriales en terrenog perteneciegtes :‘13 ‘g&mflca la rachcac‘mn de emprendimientos

. establecido en la Ordenanzg o 884/79 y o ea ‘ComI?Iementana (AC) de acuerdo a Io
1029/92 y aprobada Por Decreto dof pod};r E-Zlo?ﬁcatona‘ 24'12/ 992, promulgada por Decreto

- Que los predios Propuestos i i P.mwfnmal N*3818/95; P

productivos son linderog 3 los que por %im dl'a 10ca_£12ac10n L .esmblemmeqtos
como Zona Industrial Mixta 1 (ZIMix. 1) pediente N° 4011-20358/12 tramitan su afectacion e
saﬁqfacglelalad :rl:gﬁ:lill‘é de la zona refe.rida anteriormente resulta oportuna a fin de

: - suelo para radicacién de uso industrial no contaminante ni
peligroso;

N '_Que C‘Ie esta f-orma $€ consolidars un sector con uso mixto, industrial- residencial, que
posibilite la @falaﬂén de establecimientos productivos de primera y Segunda Categorfa, en
Iinea con lo dispuesto por 1a Ley provincial de Radicacion Industrial N° 11.459, Decreto __
Reglamentario N° 1741 /95y sus modificatoriag;

Que estas instalaciones productivas pertenecen mayoritariamente tanto al reglon de
Pequefias y Media:nas Empresas (PyMEs) como a talleres y depé6sitos, actividades que

\conlle‘van la creaci6n de nuevos puestos de trabajo sin impacto ambiental de cardcter

‘negativo; ‘ .
Que la tendencia dominante en el Partido de Berazategui se orienta a radicar zonas de -

- us@s mixtos, en donde convivan 1a actividad industrial y residencial, reeditando el modelo

que consolidé la tradicion productiva del Disttito, de manera que haga posible la
- convivencia de los espacios productivos con los residenciales, para permitir vivir cerca de las
posibles fuentes laborales;

"/ Que habiéndose procedido al analisis de las observaciones efectuadas por la Direccitn
Provincial de Ordenamiento local dependiente de la Direccitn Provincial de Ordenamiento
Urbano y Territorial en su informe de fecha 28 de Abril de 2017 se comparte el criterio

‘ respecto de las modificaciones propuestas;

Que compartiendo el criterio expuesto en dicho informe se hace necesario, para la
concrecién final del tramite, simplificar el procedimiento administrativo unificando las

PORELLO

/}4 EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE SANCIONA CON FUERZA DE:
ORDENANZA N° 5528

ARTICULOQ 1°: DEROGANSE las Qrdenanzas 4724/12 y su modificatoria 4975/13 -

- ARTICULO 2°: AMPLIASE la Zona Industrial Mixta (ZIMix. 1), en el Area Complementaria

que tramita por Expediente 4011-20358/12.-

vie
-------------------

- : i ial Mix imila a lo
ARTICULO 3°: I.a Zona Industrial Mix. 1, se destina a Uso Industrial Mixto y se asimila a
\-____- (o] b H
c+e.o normado en el Articulo 18° de la Ordenanza N° 884/79 y Modificatorias,

.............

i iti izaci ias de Primera y
Como Zona | al (Zona 1), admitiendo la localizacién\de Industrias
e otrial {Font ) : iAsificacion del las | dustrias, Articulo N° 15, de

. HE

Y 1



f

1[0110745[‘? Concejo Deliberant, \_.\’\;
Berazategui .
Gapital Nacional del Vidrio CEDE. EXPTE, N° 4017.
: 2t IE.
a5 MaIViNas Fueron, Son y Serén Argentinas" HCD-2012 - N?_4011-0015011-MB-2011/ /3425
A_K_FL_C_QL_Q-Q-: La Zona Indysiri
..... ferrrrres e ZOna el Ind?:r;fil Mlxta 1 (:_71MD( 1) 4
. i ’ 5 : » 1), 8er 1d
Decreto N° 1741/96, reglamentario daellMI.xta, segin lo establzz?; iderada equivalente a un,,
) a Ley N°11.459 - o por el Articulo 45° d¢|
ARTICULO 5°: AFECTASE Jog .
................. ToG0R id.entiﬁoad Predios perte
o o8 necie
_ Fraccioén I — Parcela 3h, ¢o catastralmente como: rg?s al Area Complementariz
» como Zona Industri 0- Lircunscripeion VI - Seccid o
. strial Mixta 1 (ZIMix, 1 eccion C
ARTICULO 6°: Los indicador =
..................... anterior, seran f; E‘Tb?‘ms'ficcs para la ZIMix. 1, defini
la Subarea Urbanizada: ablecidos en el Articulo 18° de la O aa gy Guelo
a Ordenanza 884/79, para
' FOS: = 0,6
FOT: = 1,3
Dimensiones de Parcelas:
Ancho: 40m.
superficie: 2000m?
Dimension ini ias i
| iones minimas de vias internas de circulacién
‘ Ancho de calles: 20m.
r Media calles: 15m.
“cal de sac”: 40m. de diametro.
Retiros de la edificacion:
iisﬁi;zmlrdi;? mt;réimo de 6m. de los ejes divisorios perimetrales de las parcelas
celas afectadas por est i6 : i i :
L it P a regulacién deberan forestar dicha franja y asegurar
Solamente se permitira en la ZIMix. 1 la construccién de una vivienda unifamiliar por
parcela para uso residencial, o como complemento del uso dominante industrial destinada al
encargado del establecimiento fabril.-
., >
. Y , ARTICULO 7% La ZIMix. 1, deberd contar con Infraestructura Bésica de Servicics
R o ruonssnanene nonmis conformada por Desagiies Pluviales, Desagties cloacales e industriaics,
Energfa Eléctrica, Alumbrado Publico, Pavimentos reforzados, Transporte Pablico .
Pasajeros, y Teléfono Pblico y domiciliario.
Se consideraran servicios complementarios: Agua Corriente para consumo domiciliart-

®

" Industrial, gas natural y red de incendios.-

ARTICULO 82 El tratamiento y evacuacion de los efluentes industriales deberan resolverse
primariamente dentro de los limites de la zona industrial.-

--------------------

do por el Articulo 56° del Decreto Jey 8912 ¥ sV

N° 1549/83, corresponde ceder reserva pam

ARTICULO 9°: De acuerdo a lo estableci
% de la superficie de la zona

Decreto Reglamentario
munitario € industrial igual al 5

....................

localizacién de equipamiento cO

a crear.-
el nuevo Plane ¢

como Anexo L :
de la ZIMix. 1 en Berazategul-~

ARTICULQO 10°: Forma parte, de la presente Ordenanz2,
el sector de emplazamiento

7 onificacion d

.....
...............

oo

Bon B> g o
v COPIA

!P"iz\mg',
L .
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om0 rable Concejo Deliberante .' 4
@Berazategui CPDE, EXPTE. N° >
Capital Nacional del Vidrio HCD-2012.- 10110 12011 MB-2011 3425- 3
 Wolvinas Fueron, Son y Serdn Argenitinas" 0
18

TICULO_11% COMUNIQUESE & quienes cor =
AEIL—-————* . orresponda, dos seri ) p =

............... voveenn Cumplido, ARCHIVESE.- Ponca: dise al Registro. General ’

] Berazategui, 18 de Agosto de 2017.-
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Intendencia Municipal P e g
Berazategui =
Capltal Naclonal dol Vidrig LIC
a0 Malvinas, fueron, son y saran Argentinag”
—_— . 72
8.4
Berazatequi, 7 9 AGO N1
VISTQ ¢ '
Exped; 1
3425/HCD/2012, referente 5 Factibili:ezleme N 4011~0015011/MB/2011 /i
a
Hadson:y para Construccion de Parque industriaf
CONSIDERANﬁO

Que 1o
ecliado en e Expediente N° 4011.0015011/2011 -

caratulado ALATNON  CONSTRUGGIONES SRL “

Compleméntaria (AC) de acuerdo a o establecido en la Ordenanza N° 884/79 y su

Lo X &
moﬁ'flg?tor1a N* 2412/92, Promuigada por Decreto N° 1029/92 y aprobada por
Degreta'del Poder Ejecutivo Provincial N° 3g18/g3,

Woae ;1” .
e = Que los predios Propuestos para la localizacién de nuevos

esEéﬂgiechnlentos productivos son linderos a log que por Expediente N° 4011~
20;%5%1 2 tramitan su afectacion como Zona Industrial Mixta 1 (ZIMix 1).

= e

£ p Que la ampliacién de la zona referida anteriormente resulta
opdrtuna a fin de satisfacer la demanda de suelo para radicacion de uso industrial
no contaminante ni peligroso.

Que de esta forma se consolidard un sector con uso mixto,
industrial — residencial, que posibilite la instalacion de establecimientos
preductivos de Primera y Segunda Categoria, en linea con lo dispuesto por la Ley
Provincial de Radicacion Industrial N° 11.459, Decreto Reglamentario N° 1741195
¥ sus modificatorias. |

Que estas  instalaciones  productivas  pertenecen
Mayoritariamente tanto al renglon de Pequerias y Medianas Empresas (PyMEs)
tomo a talleres y depésitos, actividades que conllevan la creacion de nuevos
Puestos de trabajo sin impactc ambiental de caracter negativo.

Que la tendencia dominante en el Partido de Berazategui se

Oenta a radicar zonas de usos mixtos, en donde convivan la actividad industrial y

"Ssidencial, reeditando el modelo que consolidé la tradicion productiva del Distrito,

% manera que haga posible-fa convivencia de los espacios productivos con los
_ residenciales. para

permitir vivir cerca de las posibles fuentes laborales.

: e A :
%,“- i i b IF-2019-04795481-GDEBA-DPOUY TMGGP
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tendencia Municipal
w Berazategui
jtal Nacional del Vidrio
cap fugron, sONy seran Arganﬂn“u

Y
o AN\

alvinas:
P i

.—_.
3 by

28 de Abril de 2017 se comparte

Que Compartiendo g criterio ex

puesto en dichg informe se hace
necesario, para la concrecion fina| del trami

te,

simplificar g Procedimiento
administrativo unificando la modificaciones BN una sol

a Ordenanza,

Que se derogan las Ordenanzas N° 4724/12 y sy modificatoria

]

N® 4975/13.

I Que se amplia |g Zona Industrial Mixt

a (ZIMix 1), en el Area
cbmplementaria que tramita por Expediente N°

4011-20358/12,
A Que la Zona Industrial Mix. 1 se destina a
by

sg‘f;as,imila a lo normado en gl Articulo 18°

,rfocﬁﬁcétorias- como Zona Industrial (Zona 1), admitiendo Ia localizacion de
B

1,;#)31;1'35 de Primera y Segunda Categoria excly

¢&as Industrias, Articulo 15°, de Ja Ley N° 11.459,

aytl

e Que la Zona Industrial Mixta 1 (ZIMix
equivalente a una Zona “C”,

Uso Industria Mixto, y
de la Ordenanza N° 884/79 y

sivamente, seg(in Clasificacién

1) serd considerada

Industrial Mixta, seglin lo establecido por el Articulo
45° del Decreto N° 1741/96, reglamentario de |a Ley N° 11.45g,

pertenecientes al Area
Complementaria identificados Catastralmente comao: Circunscripcion VI —

Que se afectan |os predios

Seccién
C- Fraccion | = Parcela 3h, como Zona Industrial Mixta 1 (ZIMix 1)

Que los indicadores urbanisticos para la ZIMix 1, definida en el
parrafo anterior, seran establecidos en el Articulo 18°
para la Subarea Urbanizada:

F0S =06
FOT=1,3

de la Ordenanza N° 884179,

Dfmensiones de Parcelas:
Ancha: 4 m. ’

Stperficie: 2000 m2

Mensiones Minimas de vias internas de circulacion:
AnChQ de P
Calles: 20 m T
i ' - YTMGGP
| i Calle. 4, -2019-04795481-GDEBA-DPOU
Ses vl I i
‘ “-"’Ui = Aa b 3
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tendencia Municipal b :‘..
In Berazategui o
ital Nacicnal del Videio
,,?::s fueron, Sony seran Argentinag» ”
patvie
WA

+cul de $ac”: 40m. de didmetro

Retiros de 1a edificacion;

: fro mini L
se fja un (Ete MINIMo de 6 m. ge (og Bjes divisoriog Perimetrales dg g
Las parcelas afectadas por esta reg S parcelas.

ulacion deberan 1
. oresta
Jsegurar su mantenimiento, tar dicha fraja y

solamente S& PErmItira en la Z\Mix ¢ 1 construecion de yna Vivienda unifamiliar
por parcela para uso residencial, o gomg Complementq dgl Uso del uso dominants
industrial destinada al encargadg g establ

- Que la ZIMix 1, debera contar ¢on infraestructura Bésica de
§éﬂiCios' conformada por

Desagiles Pluviales, Desaglies Cloacales ¢

fndustriales, Energia Eléctrica, Alumbrado Publico,
D .

Que el tratamiento Y evacuacion

de los efluentes industriales
deberan resolverse primariamente dentro de los Timit

es de la zona industrial.
Que de acuerdo a lp establecido por el Articulo 58°

del Decreto
Ley 8912 y su Decreto Reglamentario N°

1549/83, corresponde ceder reserva
para localizacion de equipamiento comunitario e Industrial igual al 5%

de la
superficie de la zona a crear.

Que forma parte de la Ordenanza, como Anexo I, el nuevo

Plano de Zonificacion del sector de emplazamiento de la ZIMix 1 en Berazategul,

Que el Honorable Concejo Deliberante, mediante 1a Comisian
de Obras y Servicios Publicos, ha sancionado, en virtud de los Considerandos, Ia
Ordenanza N° 5528.

Por ello, seguidamente en uso de las facultades que le son

propias,
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE BERAZATEGUI
* .-{.  DECRETA

i

ol P cionada por el
RRTICULO_{% PROMULGASE Ia Ordenanza N 55282,0::n p
Honorablg Concejo Deliberante, con fecha 18 de Agosto de 2017.

' IF-2019-04795481-GDEBA-DPOUY TMGGP
o)
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Municipalidad de Berazategul
"@?Wfa-lla Vacional del Tidvic"
“Las Mahinas fueron, son v seran Argentinas”

———————————————————— Conste por la presente que el predio designado catastralmente
como Circ.: VI; Secc.: C; Fracc.: I; Parc.: 3h, en la interseccion de Av.Otto Bemberg y la
calle 147, de la localidad de Hudson Partido de Berazategui, pertenece a la zona ZONA
INDUSTRIAL MIXTA (ZIMIX. 1); segun lo establece la Ord. 5528/17, promulgada bajo
decreto municipal 1220/17, y convaiidada bajo resolucion RESOL-2019-411-GDEBA-

MGGP, que articulos 3° y 6° de la ordenanza indica:

Articulo 3° La Zona Industrial Mix.1, se destina a Uso Industrial mixto y se asimila a lo normado en el Art.
18° de la Ordenanza N° 884/75 y modificatorias, como Zona industrial ZI, admitiendo la localizacion de
Industrias de Primera y Segunda Categeria exclusivarente, segun Clasificacion de las Industrias, Articulo

15°, de la Ley 11.459.

Articulc 6°: Los indicadores urbanisticos para l2 ZIMix. 1, definida en el Art. anterior, seran los establecidos
en el Art. 18° de |z Ordenanza 824/79, para la Subarea Urbanizada:
FOS: =06
FOT:.=1,3
Dimensiones de Parcelas:

ancho: 40 m

Superficie: 2000 m®
Dimensiones minimas de vias internas de circulacion

ancho de calies: 20m

media calies: 15'm

"cul de sac™ 40 m de diametro
Retiros de la edificacion:
Se fija un retiro minimo de 6m de os ejes divisorics perimetrales de las parcelas.
Las parcelas afectadas por esta regulacién deberan forestar dicha franja y asegurar su mantenimiento.
Solamente se permitira en la ZiMix.1 la construcciéon de una vivienda unifamiliar por parcela para uso
residencial, o como complemento del use dominante industrial destinada al encargado del establecimiento
fabril.

Dir. General de Desarrgllo Urbano y Vivienda

Berazateguil 1B Septiembre de 2019
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Intendencia Municipal

Berazategui
Capital Nacional del Vidrio
“Las Malvinas, fueron, son y seran Argentinas”

Ministerio de Produccion
Provincia de Buenos Aires

S / D

Berazategui, 18/09/2019

Por medio de la presente y en mi caricter de Intendente
Municipal del Partido de Berazategui, me dirijo a usted, a fin de manifestar que éste
Municipio avala el cambio de uso de suelo del sector denominado catastralmente como:
C: VI—8: C- Fr.: I Parcela 3H, mediante Ordenanza N° 5528/17 del Honorable Consejo
Deliberante de Berazategui, convalidada por el Gobierno de la Provincia de Buenos Aires
mediante resolucion 411/19 GDEBA_MGGP.

V Que es de interés para el Partido que se concrete el pedido
inicialmente realizado por la empresa Alatnon Construcciones SRL, mediante expediente
4011-15011/2011 ante este Municipio, Factibilidad de Construcciéon del Parque Industrial
Hudson, a fin de incrementar la actividad Industrial en el Partido y asi la creacién de

nuevos puestos de trabajo para los Berazateguenses.

Saluda a usted muy atentamente

. \
; J//ﬂ = . ol - & ! "
__-Sp-Juan Manuel Parra Dr. Juan Patr, io Myssi.

Secretario de Trabajo, Habilitaciones e Inspecciones Intendente Muinicip
Comerciales e Industriales y Bromatologia : ;




AE ‘,\; Buenos Aires
=~ Provincia

AUTORIDAD DEL AGUA

N.R.l: 2436-120-B18-1

La Autoridad del Agua de la Provincia de Buenos Aires, a través de la Direccién
Provincial de Gestion Hidrica CERTIFICA desde el ambito de su competencia,
la Prefactibilidad Hidraulica, Prefactibilidad de Explotacion del Recurso
Hidrico Subterrdneo (Disponibilidad) y Prefactibilidad de Vuelco de
Efluentes Liquidos Cloacales, previamente tratados, solicitado por
Administradora Parque Industrial Hudson S.A (CUIT: 30-71402859-2), para
la obra ejecutada en el predio identificado catastralmente como
Circunscripcion: VI, Seccion: C, Fraccion: |, Parcela: 3h, Partida: 51981,
ubicado en Avda Otto Bemberg N° 4400 entre calle 141 y 147, localidad
Guillermo Hudson, partido Berazategui.--------=========m smmsmm smm o o o e
Prefactibilidad Hidaulica: EI Departamento de Limites vy
Restricciones al Dominio informa que, el predio se encuentra en una zona
urbana, lindando con el A° Conchitas, por lo que algun sector del predio podria
verse afectado por sus desbordes extraordinarios, observandose
construcciones ejecutadas, siendo factible otorgar la prefactibilidad solicitada.
En base a ello la Aptitud Hidraulica del predio estard condicionada a la
presentacion de la documentacion correspondiente a Medicién e Informe
Técnico de las obras hidraulicas ejecutadas en el predio y su conexién con el

entorno, ajustdndose la misma a la legislacién vigente.---------- === === === e cmm e -
Prefactibilidad de Explotacién del Recurso Hidrico Subterraneo

(Disponibilidad): EI Departamento Planes Hidrolégicos informa que, 1100
m3/dia (mil cien metros cubicos dia) para la provision de agua para uso
sanitario, seran otorgados a través del servicio brindado por la Municipalidad de
Berazategui. Evaluado el grado de compromiso que posee el recurso hidrico
subterraneo en la zona, las caracteristicas del ambiente hidrogeolégico y su
potencial de explotacidn, y como resultado de dicho analisis, se considera, que
el emprendimiento en cuestion no alteraria la sustentabilidad del mismo,
verificandose una disponibilidad de 3100 m®/dia ( tres mil cien metros cubicos

dia) al acuifero Puelches para todas las necesidades de agua subterrdnea en

CE-2018-11535863-GDEBA-DPGHADA
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dicho parque industrial, de acuerdo a la legislacion vigente. Cada industria a
establecerse, debera tramitar el respectivo Permiso de Perforacion en los
términos fijados por la Resolucion ADA N° 333/17 .--------mmn-mmmmmoemomm oo oo oo
Prefactibilidad de Vuelco de Efluentes Liquidos: El Departamento de
Planes Hidrolégicos informa que, relacionado con la eliminacién de 900,00 m%d
(novecientos metros cubicos dia) de efluentes liquidos cloacales generados en
el predio de referencia, son volcados a la red colectora cloacal, adjuntando la
recurrente certificacion de la Direccion de Servicios Sanitarios de la
Municipalidad de Berazategui.--------==== === === mm mm e e e e e
El Riesgo asignado para la obra ejecutada, ha sido establecido como Categoria
3 (Riesgo Alto), motivo por el cual debera requerir los diferentes Permisos de
acuerdo a lo establecido en la Resolucion ADA N° 333/17 .--------=--=--m- === == - -—-
El presente certificado no da derecho de uso, y tendra vigencia de 1 (un) afio, a
contar a partir de la fecha de emision, periodo en el cual debera tramitarse los
Permisos CormresSpONdiENteS . —----=-=- === m= mmm o o e e e e e e e
dP.-
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GOBIERNODELAPROVINCIADEBUENOSAIRES
2019 - Afio del centenario dél nacimiento de Eva Maria Duarte de Perén

Resolucién firma conjunta

Numero: RESFC-2019-2274-GDEBA-ADA

LA PLATA, BUENOS AIRES
Luncs 9 de Diciembre de 2019

Referencia: 2436-120-B18-1 -~ADMINISTRADORA PARQUE INDUSTRIAL HUDSON

VISTO que por Expediente N° 2436-120-B18-1 el Usuario ADMINISTRADORA PARQUE
INDUSTRIAL HUDSON S.A. (CUIT 30-71402859-2) tramita la Aptitud Hidraulica para Obra (AHPO) para el
futuro parque industrial a desarrollarse en el inmueble que ocupa una superficie de 44.00 ha, identificado
catastralmente como Circ. VI - Secc. C - Fracc. 1 - Parc. 3h, localidad Hudson, Partido Berazategui (120), y

CONSIDERANDO:
Que el Usuario ha obtenido el Certificado de Prefactibilidad en los términos de la Resolucion ADA N° 333/17;

Que de acuerdo a lo informado por el Departamento Limites y Restricciones al Dominio dadas las dimensiones
del predio y el destino propuesto, la Aptitud Hidraulica para Obra (AHPO) del predio esta condicionada a la
presentacién y aprobacion del Estudio y Proyecto de los Desaglies Pluviales del bien y su conexién con el
entorno;

Que el Usuario adjunta la documentacion técnica de estilo rubricada por el Ing. Fabian Diaz Malbran (M.P. Ne
43.468) visada por el Colegio de Ingenieros de la Provincia de Buenos Aires,

Que el Departamento Limites y Restricciones al Dominio evalué la documentacién correspondiente a
restricciones al dominio, servidumbre de uso, linea de ribera y la documentacion de estilo en general,
realizando las pautas técnicas e Indicando la prosecucién del tramite.

Que consta el pago de la suma de Pesos cincuenta y seis mil cienlo cincuenta y cinco con 21/100 ($56.155,21)
en concepto de Aptitud Hidraulica para Obra, segun Factura N° 20401;

Que no existen objeciones que formular por parte de la Direccién de Gobernanza, Regiones y Usuarios y de la
Direccion Provincial de Gestién Hidrica.

Por ello, y en mérito a las atribuciones conferidas por Ley N° 12.257:




EL DIRECTORIO DE LA AUTORIDAD DEL AGUA
DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES

RESUELVE

ARTICULO 1°. Otorgar al Usuario ADMINISTRADORA PARQUE INDUSTRIAL HUDSON S.A. (CUIT 30-
71402859-2) la Aptitud Hidraulica para Obra (AHPO) para la ejecucién de las obras correspondiente al
proyecto de saneamiento hidraulico, en el predio identificado catastralmente como: Circ. VI - Secc. C — Fracc.
1 - Parc. 3h, localidad de Hudson, Partido Berazategui.

ARTICULO 2°. Dejar establecido que las obras cuya ejecucion se autoriza por la presente consisten en
excavacién de zanjas, conductos rectangulares y sumidero LV2., segiin documentacion técnica avalada por el
Ing. Fabian Diaz Malbran (M.P. N° 43.469), a ejecutarse en el predio propiedad de la ADMINISTRADORA
PARQUE INDUSTRIAL HUDSON S.A. (CUIT 30-71402859-2), .

ARTICULO 3°. Establecer una restriccion al dominio de treinta (30) metros contados a partir del borde superior
derecho del Arroyo Las Conchitas; franja en la cual no podra variarse el uso del suelo ni levantar
construcciones de caracter permanente ni desarrollar cualquier obra o actividad que de algun modo afecte el
escurrimiento natural de las aguas, conforme a la Ley Provincial N° 6253/60 y su Decreto Reglamentario N°
11.368/61.

ARTICULO 4°. Dejar establecido que el plazo para ejecutar las obras objeto de la presente, es de un (1) afio,
de acuerdo a lo establecido en la Resolucion ADA N° 333/17.

ARTICULO 5°. Hacer saber al Usuario ADMINISTRADORA PARQUE INDUSTRIAL HUDSON S.A, y al
profesional actuante el Ing. Fabian Diaz Malbran (M.P.:N°43.469), que la autorizacion otorgada por la
Autoridad del Agua, tiene caracter precario, revocable al solo arbitrio de la Administracion Publica sin derecho a
indemnizacién, y no implica eximiciéon de responsabilidad legal ante danos ocasionados por defectos de
proyecto o calculo o ejecucion, dafios al recurso o a terceros, ya sea generados por el uso abusivo de la
autorizacion otorgada o por su actividad, ni exonera de las obligaciones que pudieran corresponderles por
disposiciones de orden nacional, provincial y/o municipal existentes o a dictarse.

ARTICULO 6°. El Usuario de acuerdo a lo solicitado por el Departamento Preservacion y Mejoramiento de los
Recursos, presentar por cuerda deparada al presente, la caracterizacion de los recursos hidricos locales y
debera presentar anteproyecto de red de monitoreo para su aprobacion y autorizacion de ejecucion; una vez
construida debera ser declarada incorporando memoria técnica y constructiva, ubicacion georeferenciada de
los pozos, medicién de niveles piezometritos, construccién de mapas equipotenciales, programa de monitoreo.

-

ARTICULO 7°. Dejar establecido que el Usuario debera informar a la Autoridad del Agua las fechas de inicio y
finalizacion de la ejecucion de las obras. 5
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ARTICULO 8°. Dejar expresa constancia que la aprobacion y autorizacion conferidas y otorgamiento de la
Aptitud Hidraulica para Obra (AHPO) no significa compromiso alguno para la aprobacién del fraccionamiento
del predio, la que estara supeditada al correcto mantenimiento de las obras que se aprueban y a las normas
que rijan la materia en el momento de gestionarse la subdivision.

ARTICULO 9°. Establecer que la Provincia no se hara responsable de los deterioros parciales o totales que
pudieran sufrir las obras por efecto de inundaciones o por cualquier otra causa de naturaleza incontrolable,
como tampoco se hara responsable por accidentes u otros dafos que los trabajos pudieran causar a terceros,
corriendo por exclusiva cuenta de la recurrente los eventos que de tales siniestros surjan, cualquiera sea su
caracter.

ARTICULO 10. Dejar expresa constancia que la aprobacion del loteo o fraccionamiento del predio e§taré
supeditada al correcto mantenimiento de las obras que se aprueban y a las normas que rijan la maleria en
oportunidad de gestionarse la subdivision.

ARTICULO 11. Dejar debidamente aclarado que la informacion y la documentacion declarada y brindada por el
Usuario en el marco del presente procedimiento es plenamente auténtica y su contenido reviste caracter de
Declaracién Jurada, quedando lo consignado bajo su exclusiva responsabilidad. La falsedad o inexactitud total
o parcial de la informacién y documentacion presentada constituiran causal de revocacion del presente acto
administrativo, sin perjuicio de las sanciones de indole administrativa, civil o penal que pudieren corresponder.

ARTICULO 12. Registrar y pasar a la Direccion Provincial de Gestion Hidrica, para visado de la
documentacion técnica y notificacion de la presente a la interesada.

Digitally by MAZZANTI Carlos Fabian Digitally signed by LLORENTE Felipe
Date: 2019.12.09 22:42:02 ART Dale: 2019.12.09 22:45:27 ART
Location: Provincia de Buenos Alres Location: Provincia de Buenos Alres
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A° Las Conchitas

Ramal "A"
T L(m) [Tc(min)| A(ha) C

=z

T T 12 1160 1 23 | 200 | 060 ESQUEMA de CALCULO HIDRAULICO
O | O e
3 3-4 160 18 1.50 0.60
Calle 147 4 4-5 20 21 1.80 | 0.60
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GOBIERNODELAPROVINCIADEBUENOSAIRES
2019 - Ano del centenario del nacimiento de Eva Maria Duarte de Perén

Disposicion

NUmero:

Referencia: Parque Industrial Hudson

VISTO las presentes actuaciones, expediente EX-2019-19999536-GDEBA-DPIMPGP, por las que se
tramita la aprobacién de un Parque Industrial de iniciativa privada en el Partido de Berazategui, promovido
por la firma “Administradora Parque Industrial Hudson S.A.”, entidad fiduciaria del “Fideicomiso
Parque Industrial Hudson”, y

CONSIDERANDO:

Que la Ley N° 13.744 prevé en su articulo 7° el otorgamiento de la declaracion de factibilidad previa del
proyecto por parte de la Autoridad de Aplicacion al efecto de habilitar al solicitante a comenzar con las
obras;

Que de acuerdo a lo previsto en la Ley N° 13.744, el proyecto se encuadra en los articulos 24° inciso a), 25°
inciso a), 26° inciso b) y 27° inciso a);

Que el proyecto se emplazara en la Avenida Otto Bemberg N° 4400 entre calles 141y 147, localidad de
Guillermo Hudson, con una superficie total de aproximadamente 44 hectareas, cuya Nomenclatura
Catastral originaria es: Circunscripcion VI, Seccion C, Fraccion I, Parcela 3h, y su correspondiente
Partida 51.981 del Partido de Berazategui (120);

Que de la documentacion presentada, a saber: copia certificada de las escritura, copia certificada del acto
constitutivo de la sociedad y del contrato de fideicomiso, certificado urbanistico, factibilidad de servicios,
certificado de prefactibilidad hidraulica, documentacion gréafica y descriptiva de la infraestructura a
incorporar en el predio, cronograma de obras a incorporar, plano del proyecto de mensura y divisién en
unidades funcionales para ser aprobado como conjunto inmobiliario, nota sobre el interés y conformidad del
municipio para el desarrollo del emprendimiento, copia de la ordenanza municipal y su convalidacién
provincial, donde se verifica que la parcela pertenece a zona industrial y deméasdocumentacion analizada
por el Departamento de Planificacion Industrial, surge que no existen objeciones técnicas respecto de lo
proyectado;

Que el promotor del proyecto debera oportunamente comunicar la finalizacion de las obras previstas,



presentar el plano aprobado, el Certificado de Aptitud Ambiental expedido por OPDS, la Aptitud
Hidradlica, y el proyecto de reglamento de administracion y funcionamiento que regira al agrupamiento con
el que se formara expediente por separado, con ajuste a lo normado por el articulo 10 de la Ley N° 13.744;

Que debera constar en el asiento dominial la imposibilidad de transferencia de dominio que establece el
articulo 9 de la Ley N° 13.744;

Por ello;

EL DIRECTOR PROVINCIAL DE INDUSTRIA

DISPONE

ARTICULO 1°. Declarar factible el proyecto de un Parque Industrial de iniciativa privada a emplazarse en
el predio ubicado en la Avenida Otto Bemberg N° 4400 entre calles 141y 147, de la localidad de Guillermo
Hudson, con una superficie total de aproximadamente 44 hectareas, cuya Nomenclatura Catastral
originaria es: Circunscripcion VI, Seccion C, Fraccion I, Parcela 3h y su correspondiente Partida
51.981 del Partido de Berazategui (120).

ARTICULO 2° EI emprendimiento se denominard “PARQUE INDUSTRIAL HUDSON” en los
términos previstos por los articulos 6°y 22 de la Ley N° 13.744.

ARTICULO 3°. La peticionante debera: a) acreditar la finalizacion de las obras previstas, b) presentar el
plano aprobado, c¢) presentar el Certificado de Aptitud Ambiental expedido por OPDS, d) presentar la
Aptitud Hidraulica, y e) presentar el proyecto de reglamento de administracion y funcionamiento que regira
al agrupamiento industrial.

ARTICULO 4°. La presente aprobacion previa tiene vigencia por el plazo de tres (3) afios, contados a
partir de la notificacion de la presente, vencido el cual quedard automaticamente sin efecto y validez
alguna, sin que ello implique compromiso econémico alguno por parte del Estado Provincial ni por las
consecuencias que el incumplimiento de la peticionante pudiere ocasionar para si o terceros.

ARTICULO 5° Comuniquese a la Direccion de Planeamiento y Desarrollo Industrial, notifiquese a la
peticionante, y librese oficio al Registro de la Propiedad Inmueble para registrar la restriccion
administrativa al dominio que surge del sometimiento de la parcela detallada en el articulo 1° de esta
Disposicion al Régimen de la Ley N° 13.744. Cumplido, archivese.
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PROVINCIA DE BUENOS AIRES 120 2021

Nomenclatura Catastral de Origen

rarTDO: B erazategui

FRACCION: I
PARCELA: 3h

CIRCUNSCRIPCION: VI
SECCION: C

LUGAR: Guillermo E. Hudson Partida_Inmobiliaria

N°: 51981

OBJETO: Mensura y Division

PROPIETARIOS:
"Administradora Parque
INndustrial Hudson'™ SA

INSCRIPCION DOMINIAL: Matricula 76373 (120)
BIEN: Parcela TRES-h

NOTAS: 1)-Los 4ngulos no indicados son rectos o suplementarios.
2)- Cumple Resolucion 16/92 de la C.C.P.
3)- Visado Municipal: 06/2021 de fecha 28-01-2021
4)- Visado Ne de fecha
5)- Domicilio del Propietario: Lavalle 421 Piso 6 CABA
6)- Plano Antecedente: 120-61-2012
7)- Ordenanza Municipal N° 884/79 y 5528/17 - Dec. 1220 - Zona: I Mix 1 (Ind
Dimesiones minimas: frente 40.00m - Sup. minima 2000.00m2
F.0.S.: 0.6 - F.0.T.:1.3 - Densidad: 200Hab/Ha
8)- Retiro perimetral de 6,00m en todos los lados de la parcela
9)- Cumple Ordenanza 5926/2020 - Dec. 1324/2020

ial Mixta 1)

Cantidad de Parcelas: 3
Fecha de mensura: Enero 2019

CUIT 20-23787994-6

RESTRICCIONES:

NOTAS OFICIALES:
-El presenty{e plano se tramitd bajo el

N° provisorio: |
| VISADO
; Corresponde al proyecto aprobado por Disp. de la

D.P.D.y P N Pi-209 - i+~ CDEBA - DPIMPGP
De Fecha 9 de dacembre de 2015 |
LaPlata Qg Lebreco de20-24

Arg. GUILLERMO GARCIA FERNANDEZ

Jefe de Departamento Planificacidn Industrial

Direccidn de Planeamiento y Desarrollo Industrial
Ministerio de Produccién

436619.08 m?
436657.45 m*

38.37 m?

o Vo S 3

NOMENGCLATURA CATASTRAL

PARTIDO: BERAZATEGUI
CIRCUNSCRIPCION: VI
SECCION: C

Cumple Disp. N2 313/04.

FRACCION:1

ARCHIVO
Fecha:
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